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 ف یتعار

های  معاني سایر اصطلاحات و واژه باشند.اند دارای معاني زیر ميهایي كه در این اساسنامه به كار رفتهاصطلاحات و واژه (1ماده 

و قانون توسعه ابزارها و  اوراق بهادار    بازار  ( قانون1ماده )تعریف نشده در این اساسنامه، حسب مورد مطابق تعاریف موجود در  

 ، به شرح زیر است: سایر واژگانمعاني باشند. نهادهای مالي جدید مي

  مجلس شورای اسلامي   1384  سال  آذرماهمصوب  ،  ایرانجمهوری اسلامي    بهادار  اوراق قانون بازار    : اوراق بهادارقانون بازار    (1

 است.

جدید:   ( 2 مالی  نهادهای  و  ابزارها  توسعه  توسعقانون  جدید ه  قانون  مالي  نهادهای  و  اجرای  تسمنظور  به  ابزارها  هیل 

 .استمجلس شورای اسلامي  1388آذرماه سال  مصوب قانون اساسي  وچهارچهلهای كلي اصل سیاست

  وضع شدهدار  ی است كه توسط مراجع صلاحیت گذارسرمایههای  و صندوق   اوراق بهادارمقررات مرتبط با بازار    همه  :مقررات (3

 شود. ميیا 

 قانون بازار اوراق بهادار است.  5 مادهمنظور سازمان بورس و اوراق بهادار موضوع سازمان:   (4

 شود. معامله ميصندوق در آن  گذاریكه واحدهای سرمایه هاهر یک از بورس  بورس: ( 5

 كند. و فعالیت مي شودمي تأسیس مجوز سازمان است كه با  (2) هماد موضوع یگذارهیصندوق سرما صندوق: (6

 منظور اساسنامه صندوق است. اساسنامه:   (7

 منظور امیدنامه صندوق است.امیدنامه:   ( 8

 گذاران به قیمت اسمي است. هینزد سرما  یگذارهیسرما یجمع ارزش واحدها ه صندوق:یسرما ( 9

گواه  يشخص  گذار:هیسرما (10 اساس  بر  كه  اساسنامه  مطابقصادرشده    یگذارهیسرما  ياست  سرمایه  مفاد  گواهي  گذاری  یا 

 صندوق است.  یگذارهیسرما یاز واحدها ی، مالک تعدادگذاری مركزیسپرده شده نزد شركت سپرده

 . صندوق است هیترین جزء سرماكوچک :یگذارهیواحد سرما  (11

قانون توسعه    1گذاری در اجرای ماده  ي است كه توسط صندوق سرمایهمتحدالشکل  اوراق بهادار  :یگذارهیسرما  یگواه   (12

گذار  مطابق این اساسنامه صادر و به سرمایهی اشخاص در صندوق  گذارسرمایهازای  در    شر ومنت ابزارها و نهادهای مالي جدید  

 گذار است.آن سرمایه در تملک یگذارسرمایهواحدهای  شود و معرف تعدادارائه مي

قانون بازار   1ماده    7گذاری مركزی اوراق بهادار و تسویه وجوه موضوع بند شركت سپرده  گذاری مرکزی: شرکت سپرده ( 13

 اوراق بهادار است.

،  تأسیس گذاران بابت  از سرمایه  وجوه دریافتي   از جمله  تمامي حقوق مادی و معنوی صندوق   منظورصندوق:  های  ییدارا   (14

  های نامشهود ، همه مجوزها و دارایيشدهخریداری  اوراق بهادار، مستغلات تسهیلات بانکي،گذاری، واحدهای سرمایه نویسيپذیره

، مطالبات  هاآنو نیز همه حقوق، منافع و سود متعلق به  بر اساس مفاد اساسنامهشده به نام صندوق ی خریدار های و سایر دارایي

 . گیردو كارمزدهایي كه بر اساس اساسنامه یا امیدنامه به صندوق تعلق مي صندوق از اشخاص

 . است 57ماده موضوع  كارشناسي  تایهمنظور  :کارشناسی  هیات   (15

 دوره تصفیه صندوق است.  زماني مشتمل بر دوره فعالیت و دوره عمر صندوق:     ( 16
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های صندوق طبق مفاد این اساسنامه ها و بدهي مهلتي است پس از انحلال صندوق كه طي آن كلیه دارایي  دوره تصفیه:   ( 17

 گردد. تعیین تکلیف مي

ی گذارسرمایههای صندوق به تعداد واحدهای  حاصل تقسیم ارزش خالص دارایي  ی:گذارسرمایه  های ارزش خالص واحد (18

 ان است.گذارسرمایهنزد 

 منظور واحد پول جمهوری اسلامي ایران است.ریال:   (19

 های تقویمي سال شمسي است.منظور ماه  ماه: (20

 باشد. به استثنای روزهایي است كه بورس به هر دلیل تعطیل ميمنظور هر روز  روز کاری: (21

 منظور مجمع صندوق و اركان اجرایي شامل مدیر صندوق و اركان نظارتي شامل متولي و حسابرس است.   ارکان صندوق: (22

 شود. ای است كه با حضور دارندگان واحدهای ممتاز، مطابق مفاد این اساسنامه تشکیل ميجلسه مجمع صندوق: (23

 شود.به این سمت انتخاب مي ، 42منظور شخص حقوقي است كه طبق ماده  مدیر صندوق: (24

های ، توسط مدیر صندوق جهت انجام وظایف و مسئولیت44منظور شخص حقوقي است كه طبق ماده    :برداریبهرهمدیر   (25

 شود.مربوطه به این سمت تعیین مي

 گردد. انتخاب مياین اساسنامه  48مطابق مادۀ شخص حقوقي است كه  متولی: ( 26

به این سمت    50حسابرسي معتمد سازمان كه طبق ماده    مؤسسات  2یا    1موسسه حسابرسي است كه از طبقه  حسابرس:   ( 27

 شود.انتخاب مي

 مؤسسه حسابرسي است كه تحت این عنوان توسط سازمان اعلام شده است. مؤسسه حسابرسی معتمد سازمان: (28

  (2)های موضوع ماده  است كه وظیفه ثبت صندوق بخشي از سازمان ثبت اسناد و املاک كشور    :هاشرکتمرجع ثبت   (29

 بر عهده دارد.نیز قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالي جدید را 

 . تارنمای صندوق در امیدنامه درج شده است عنوانبهتارنمایي كه نشاني آن  تارنمای صندوق: (30

 ایران است. قوانین جمهوری اسلامي  مطابقمراجع قضایي  منظور   مراجع قضایی: ( 31

و    ، ابطال است كه مدیر برای صدورای  رویه  :یگذارهی سرما  یواحدهاو معاملات    ، ابطالصدور،  یسینورهیپذ  رویه (32

نویسي و صدور و  در این رویه مراحل پذیره  .كنديصندوق اعلام م  یو در تارنما  ، تدوین نمودهگذاریسرمایهمعاملات واحدهای  

سرمای واحدهای  سرمایههابطال  هویت  تشخیص  چگونگي  هنگام  گذاری،  كه  اطلاعاتي  واحدهای    نویسيپذیرهگذاران،  صدور  و 

از سرمایهسرمایه فرمگذاری  دریافت شود،  تکمیل ميگذاران  ابطال  و  ارائه درخواست صدور  برای  كه  و مداركي كه    شودهایي 

 بیني شده است.، پیشمتقاضیان صدور و ابطال باید ارائه نمایند

های مالي و عملیاتي واحد تجاری، ولي نه در  های مربوط به سیاستگیریتوانایي مشاركت در تصمیم  :ملاحظهقابلنفوذ  ( 33

  كننده ادارهسایر اركان  )  رهیمد هیاتمعمولاً از طریق انتخاب حداقل یک عضو    ملاحظهقابلهای مزبور. نفوذ  حد كنترل سیاست

گذار اجازه مشاركت مؤثر در  گیرد، اما ممکن است از روابط یا قراردادهای دیگر ناشي شود كه به واحد سرمایهمشابه( صورت مي

 دهد. گذاری را ميسیاست

های  های مالي و عملیاتي یک شخص حقوقي، به منظور كسب منافع از فعالیتعبارت از توانایي راهبری سیاستکنترل:   ( 34

 شود. ای توانایي كنترل بر اساس استانداردهای حسابداری ملي تعیین ميآن است. معیاره
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از مشاركت در كنترل یک فعالیت اقتصادی كه به موجب توافق قراردادی )مشاركت خاص( است.    عبارتکنترل مشترک:   (35

 شود. معیارهای توانایي كنترل مشترک بر اساس استانداردهای حسابداری ملي تعیین مي

 خص وابسته به هر شخص حقیقي و حقوقي به شرح زیر است: : ششخص وابسته (36

الف( شخص وابسته به هر شخص حقیقي عبارت است از همسر و اقرباء نسبي درجۀ اول از طبقۀ اول آن شخص و هر شخص 

 ، كنترل یا كنترل مشترک شخص حقیقي مورد نظر باشد. ملاحظهقابلحقوقي كه تحت نفوذ 

نداردهای حسابداری ملي ایران، ب( شخص وابسته به هر شخص حقوقي عبارت است از شخص وابسته به واحد تجاری كه در استا

 . شده استتعریف 

 اتیکل

  ه ماد(  20)  ی موضوع بندگذارسرمایههای  از مصادیق صندوق ،  و فعالیت از سازمان  تأسیسن صندوق با دریافت مجوز  یا  (2ماده 

نامه اجرایي آیین  ( 1)( ماده  15و بند )ابزارها و نهادهای مالي جدید    هقانون توسع  ( 1)  ه ماد  ( ـ)هبند  ،  اوراق بهادارقانون بازار  (  1)

(  14نامه اجرایي ماده )آیین و های فرسوده و ناكارآمد شهری( قانون حمایت از احیاء، بهسازی و نوسازی بافت7) ( ماده2) تبصره

  ابزارها و نهادهای مالي   هقانون توسع  ( 2)  ه ماد بر اساس    و   رودشمار مي به  قانون ساماندهي و حمایت از تولید و عرضه مسکن

  ، گذاریسرمایه صندوق  این شود. نامين اساسنامه و مقررات اداره میا بر اساس رسد وبه ثبت مي  هاشركت نزد مرجع ثبت  جدید

 .این صندوق از نوع املاک و مستغلات است .است « مسکن  ه یمالک آت املاک و مستغلات»

 بهمدارک مربوطه، صندوق را نزد سازمان نیز    هو ارائ  ها شركتمدیر صندوق باید پس از ثبت صندوق نزد مرجع ثبت    : بصرهت

 . كندو مجوز فعالیت آن را از سازمان دریافت  برساند نهاد مالي به ثبت   عنوان

 :عبارت است  صندوق  وضوع فعالیتم(  3ماده  

 فعالیت اصلی   - الف

 ؛ذكر شده است این اساسنامه 29در ماده  هاآن یهايژگیوكه  رمنقولیغ  های دارایي خرید و تملکهر گونه  •

 ؛ اجاره كردن با هدف اجاره دادن یا  های در تملکدارایي اجاره دادن •

 رمنقول یغ   یهادارایي فروش •

 های زمین و ساختمان؛ املاک و مستغلات و صندوق  های گذاری در واحدهای صندوق سرمایه •

 در بورس.شده پذیرفته و املاک و مستغلات یسازانبوهگروه های شركت گذاری در اوراق بهادارسرمایه •

 : فرعی  یهاتیفعال  - ب

 ؛ بهادار رهنياوراق  گذاری درسرمایه •

 با درآمد ثابت؛  اوراق بهاداردر  گذاریسرمایه هایصندوق  یگذارهی سرما واحدهای در گذاریسرمایه •

 ؛ های بانکي و گواهي سپرده بانکي سپرده  در سایر ابزارهای مالي در اوراق بهادار با درآمد ثابت و گذاری سرمایه •

 دریافت تسهیلات.  •
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با  این مدت  .  است   سال شمسي  پنج  مدتبه  شده و    آغاز  هاشركتثبت نزد مرجع ثبت  دوره فعالیت صندوق از تاریخ  (  4ماده  

 تمدید است. قابل   سازمان دیتائ

 . استمجاز به انجام موضوع فعالیت  ،صندوق پس از دریافت مجوز فعالیت از سازمان تبصره:

ابتدابه مدت یک سال شمسي،  مالي صندوق    سال(  5ماده   انتها  نیفرورد  یاز  اسفند ماه همان سال است.    یماه هر سال تا 

 است. سی ماه سال تأس انی تا پا سیتأس خی صندوق از تار ي دوره مال نینخست

اقامت صندوق    يرانیت ایصندوق تابع(  6ماده   شهر   ،یاستان تهران، شهرستان تهران، بخش مركزاز    عبارت استدارد. محل 

    1997743786 يكدپست ، ي، واحد جنوب5، طبقه 13معارف، پلاک  ابانیتهران، سعادت آباد، كوچه عرفان، خ

 :سرمایه صندوقگذاری و  واحدهای سرمایه

واحدهای  گذاری قید شود.  های سرمایه ریال است كه باید روی گواهي   10،000گذاری برابر  هر واحد سرمایه  قیمت اسمي(  7ماده  

 :شودگذاری صندوق به دو نوع ممتاز و عادی به شرح زیر تقسیم ميسرمایه

صندوق به    تأسیسن  در زما  ت،گذاری اساحد سرمایه و  ونیلی و پنج م  ستیب  هاآنكه تعداد    ممتازگذاری  سرمایه  واحدهایالف(  

گذاری ممتاز دارای حق حضور و حق رأی در  واحدهای سرمایه  هشود. دارند مي  تأدیهوسط مؤسسان صندوق  ت  صورت نقدی كلاً

 : باشدانتقال به غیر ميقابلبا رعایت شرایط زیر گذاری مجامع صندوق است. این نوع واحدهای سرمایه

دهای  گذاری ممتاز به واگذاری واحواحدهای سرمایه  دارندهگذاری ممتاز، دلایل تمایل  قبل از انتقال واحدهای سرمایه(  1-الف

 گذاری ممتاز راگذاری ممتاز خود و همچنین اطلاعات مورد نظر سازمان از اشخاصي كه تمایل به خرید واحدهای سرمایهسرمایه

شده و    ارائهرا دارند به سازمان    هاآنكه هر یک از این اشخاص تمایل به تملک    گذاری ممتازدارند و تعداد واحدهای سرمایه

 موافقت سازمان در این زمینه اخذ شود.

 ، صورت پذیرد. سازمان دییتأ( واگذاری باید از طریق بورس وفق روش مورد 2-الف

باید توسط مدیر از شركت   وانتقالنقلگذاری ممتاز و مدارک  ( پس از انتقال، مشخصات دارندگان جدید واحدهای سرمایه3-الف

 گذاری مركزی دریافت و در تارنمای صندوق افشا شود. سپرده

 گذاری ممتاز ندارد. ( بازارگردان تعهدی در خصوص بازارگرداني واحدهای سرمایه4-الف

واحدهای  تملک  شود.  صادر مي  صندوق  تأسیس در ازای افزایش سرمایه صندوق پس از  گذاری عادی كه  رمایهب( واحدهای س

گذاری این نوع واحدهای سرمایه  .نمایدنميحق رأی و حق حضور در مجامع صندوق  ایجاد    برای مالکان آن  گذاری عادیسرمایه

 . استانتقال  صرفاً در بورس و با رعایت مقررات آن، قابل

گذاری عادی نسبت به دارندگان واحدهای  در هنگام توزیع اصل سرمایه و عواید صندوق، دارندگان واحدهای سرمایهتبصره:  

 .گذاری ممتاز از اولویت برخوردارندسرمایه

در هر زمان، معادل جمع قیمت اطلاع عموم برسد. سرمایه صندوق  به  آن باید  تغییرات    بوده و  متغیرسرمایه صندوق  (  8ماده  

ابطال واحدهای  است.  پس از كسر واحدهای ابطال شده  ی صادره بر اساس تشریفات این اساسنامه  گذاراسمي واحدهای سرمایه

 شود.انجام مي 24 هاساس مفاد مندرج در ماد صندوق بر
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 گذاری مؤسسان:سرمایهصندوق و    تأسیس

باید    صندوق است،   پیشنهادی  مدیر   هاآنكه یکي از    نیمؤسسبه عنوان    حداقل سه شخص،  صندوق   تأسیس به منظور  (  9ماده  

واریز نمایند    تأسیسگذاری ممتاز صندوق را نقداً به حساب بانکي صندوق در شرف  تمام واحدهای سرمایه  اسميمبلغ  درصد    100

 : سازمان ارائه دهندهمراه مدارک زیر به را به  هاشركتنزد مرجع ثبت  ثبت صندوق  مجوز  و تقاضای

 ؛ هاآن هر یک ازگذاری ممتاز فهرست هویت و اقامتگاه مؤسسان و تعداد واحدهای سرمایه -1

 ؛مؤسسمجمع  جلسهصورت  -2

 مصوب مجمع صندوق؛  دنامهیاماساسنامه و  -3

 قبولي سمت توسط مدیر، متولي و حسابرس منتخب مجمع صندوق؛  -4

 گذاری ممتاز به حساب بانکي صندوق؛ واحدهای سرمایه اسمي تمامبانک مبني بر واریز ارزش  هیدییتأ  -5

 سایر موارد اعلام شده توسط سازمان. -6

 نویسی اولیه:پذیره

اقدام نماید. پس    ها شركتمدیر صندوق پس از اخذ مجوز ثبت از سازمان، باید نسبت به ثبت صندوق نزد مرجع ثبت  ( 10ماده  

، مدیر صندوق موظف است با ارائه مدارک ذیل به سازمان، ضمن درخواست  هاشركت از ارائه مدارک ثبت صندوق نزد مرجع ثبت  

 نویسي را نیز درخواست نماید: عنوان نهاد مالي نزد سازمان، صدور مجوز پذیرهثبت صندوق به  

 آگهي تأسیس برابر اصل شده صندوق؛  .1

 ؛ هاشركتاساسنامه صندوق ممهور به مهر ثبت  .2

 نویسي واحدهای عادی صندوق؛ اعلامیه پذیره  .3

 ؛سینورهیتعهد پذبرای استفاده از خدمات   يسینورهیتعهد پذارائه قرارداد  .4

 رائه قرارداد بازارگرداني برای استفاده از خدمات بازارگردان؛ا .5

 برای استفاده از خدمات مدیر بهره برداری؛  بهره برداریارائه قرارداد  .6

 و فراهم نمودن امکان معاملات ثانویه؛  بورس مبني بر پذیرش صندوق  هیدییتأ  .7

 حسب مورد؛ گذاریسرمایهانتقال قطعي املاک به صندوق  .8

 توجیهي مرتبط با فعالیت صندوق مطابق با نمونه ارائه شده از طرف سازمان؛ ارائه طرح  .9

 را داشته باشد؛ این اساسنامه 66در ماده  امیدنامه صندوق كه حداقل اطلاعات مندرج  .10

 سایر موارد به درخواست سازمان. .11

ثبت    مطابق با مجوز سازمان و  هاشركت نزد مرجع ثبت    گذاریسرمایهنویسي اولیه در صورت ثبت صندوق  پذیره  دوره(  11ماده  

نهاد مالي  به عنوان  آغاز مي  صندوق  پذیرهبا مجوز سازمان  پذیرهشود.  باید در هنگام  ارزش  نویسان   اسمي نویسي صد در صد 

 اند، نقداً بپردازند. نویسي كردهگذاری را كه پذیرهواحدهای سرمایه

شدۀ  نویسيگذاری پذیرهنویسي اولیه، تعداد واحدهای سرمایهپذیره  دورهكه تا یک روز كاری قبل از پایان  در صورتي:  1تبصره  

نویسي را به مدت مذكور پذیره  دورهتوانند  شده در امیدنامه برای تأسیس صندوق باشد، مؤسسان ميز حداقل تعیینصندوق كمتر ا

 نویسي را مجدداً تعیین نمایند. پذیره  دورهبار تمدید كرده و تاریخ و ساعت پایان نویسي برای مدت یکپذیره هیاعلامدر 
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گذاری بیش از تعداد مورد نظر شود، های صدور واحدهای سرمایهدرخواست  و واریزی مبالغ دلیل هر به كه در صورتي:  2تبصره  

بازار خارج از بورس مربوطه عمل خواهد شد. در موارد ابهام مقررات مذكور اولویت  ایدر بورس   يعموم یهامطابق مقررات عرضه 

اند. مدیر صندوق موظف است وجوه مازاد را ظرف اریز نموده با كساني خواهد بود كه زودتر وجوه خود را به حساب بانکي مربوطه و

وجوه  . هرگونه استفاده از  دی نما  زیوار  گذاریهیسرما  انیمتقاض  /ساننوی  رهیاین دوره، به حساب پذ  ان یروز كاری پس از پا  5حداكثر  

 ممنوع است. مذكور

  نویسيپذیره  ۀدر دور  استفاده نماید و   ي سینورهیپذدر مرحله    ي سینورهیپذصورتي كه صندوق از خدمات متعهد    در  : 3  تبصره

موظف است   س ینورهیپذكمتر از تعداد موردنظر شود، متعهد    گذاریسرمایه  یدرخواست صدور واحدها  و تمدید احتمالي، هیاول

  و   دهد   ارائه  خود  نام   را به  ماندهیباق  گذاریسرمایه  یصندوق، درخواست صدور واحدها  ریپس از گزارش مد  یظرف سه روز كار

 . دینما زیبه حساب صندوق وار را لازم مبالغ

صورتي:  4تبصره   متعهد   كهدر  خدمات  از  مرحله    ي سینورهیپذصندوق  واحدهای  ن استفاده    يسینورهیپذدر  حداقل  و  نماید 

 نویسي نشده باشد، آنگاه: ، پذیرهيسینورهیپذیا اعلامیه  امیدنامهشده در گذاری تعیینسرمایه

 بررسي را به سازمان و مؤسسان اطلاع دهد.  جهینتمدیر باید بلافاصله  الف(

انحلال و    ند یفرا  ؛ و نویسان بازپرداخت كند( روز كاری وجوه واریزی به حساب صندوق را به پذیره10مدیر باید ظرف ده )  ب(

 . د ینمايم ياتیرا عمل هیتصف

، صدور، ابطال  نویسيپذیرهرویۀ    نویسي را مطابق گذاری، متقاضیان باید مراحل پذیرههای سرمایهنویسي واحدبرای پذیره(  12ماده  

، به انجام رساند.  نموده استگذاری كه نزد سازمان ثبت شده و مدیر از طریق تارنمای صندوق منتشر  و معاملات واحدهای سرمایه

كه سازمان، اصلاحاتي را در رویۀ مذكور لازم بداند، مدیر موظف به اصلاح رویۀ مذكور مطابق نظر سازمان است. تغییر در صورتي

 پذیراست. ۀ ثبت شده نزد سازمان، به پیشنهاد مدیر و موافقت سازمان نیز، امکانو اصلاح روی

آن(  13ماده   از  سرمایهپس  واحدهای  تعداد  حداكثر  اعلامیه  كه  مطابق  پذیرهنویسيپذیرهگذاری  عملیات  ،  گردید،  نویسي 

 گذاری اخذ گردد. سرمایه كه موافقت سازمان برای افزایش سقف واحدهای شود؛ مگر آن نویسي متوقف ميپذیره

نویسي را بررسي كند و به متولي  نویسي اولیه، مدیر باید نتایج پذیرهپذیره دوره( روزكاری پس از پایان  10حداكثر ده )(  14ماده  

و   اراوراق بهاد مركزی یگذارسپردهشركت  هیدیی تأ  بانک هیدیی تأ بررسي را به همراه  جهینتاطلاع دهد. سپس مدیر باید بلافاصله 

 دهد.  ارائهبه منظور دریافت مجوز فعالیت صندوق، برای سازمان ارسال كرده و رونوشت آن را به مؤسسان  را تسویه وجوه

 افزایش سرمایه: 

 است.  ریپذامکانافزایش سرمایه  از طریق فرایند پس از صدور مجوز فعالیت صندوقگذاری صدور واحدهای سرمایه (  15ماده 

با رعایت حق تقدم سرمایهتصمیم(  16ماده   افزایش سرمایۀ صندوق صرفاً  به  راجع  پذیرهگیری  برای  نویسي واحدهای  گذاران 

 و مقررات قابل انجام است. نامهسبا رعایت تشریفات مندرج در اسا گیرد وصورت ميگذاری جدید سرمایه

در گذاری تحت تملک خود  ق به نسبت واحدهای سرمایهگذاران صندوگذاری جدید، سرمایهدر خرید واحدهای سرمایه(  17ماده  

گذاران تا دو روز كاری قبل از  به غیر است و سرمایه  انتقالقابل، حق تقدم دارند. این حق تقدم  تصویب افزایش سرمایه  روز مجمع

توانند حق تقدم خود را به دیگران واگذار كنند. دارندۀ حق تقدم در  جدید مي  گذاریسرمایهنویسي واحدهای  پایان دورۀ پذیره 
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 گذاری عادی را ارائه كرده وتواند درخواست صدور واحدهای سرمایهميپس از واریز مبلغ اسمي مورد نیاز،  نویسي  دورۀ پذیره

ها،  حق تقدم  وانتقالنقلانجام دهد. تشریفات    اریگذنویسي، صدور و معاملات واحدهای سرمایهمراحل لازم را مطابق رویۀ پذیره

 تابع مقررات بورس است. 

 گذاری صندوق مشمول رعایت مقررات مربوط به عرضه عمومي اوراق بهادار است.های عمومي واحدهای سرمایهعرضه: 1تبصره 

گذاری تقدم مربوطه باید به ازای هر واحد سرمایه  گذاران در صورت مشاركت در افزایش سرمایه، با دارا بودن حقسرمایه  :2تبصره  

 گذاری را واریز نمایند. درصد قیمت اسمي هر واحد سرمایه 100

-خرید یا اجاره نمودن املاک و مستغلات موضوع سرمایه  با هدفمدیر صندوق درخواست افزایش سرمایه صندوق را  ( 18ماده  

 مدارک زیر گذاری ذكرشده در امیدنامه، به همراه  های سرمایهمتناسب با سیاست  هاآن های صندوق، تجهیز و بهینه نمودن  ذاریگ

 كند: مي ارائه  سازمان افزایش سرمایه به هیدییتأ منظور اخذ  را به

تهیه شده و به تأیید حسابرس رسیده باشد. از تاریخ تأیید    مدیر صندوق   كه توسطکرد صندوق  وضعیت مالي و عمل  الف( گزارش 

تا تاریخ تأیید آن، باید در    سپری شده باشد. وقایع مهم پس از تاریخ تهیه این گزارش  روز تقویمي، 30بیش از نباید   این گزارش

 افشا شده باشد؛  این گزارش 

رمایه  انيیا  ب( گزارش توجیهي افزایش سـ د،    6آن، بیش از   گزارش  از تاریخ  كه يصـورتآن در بروزرسـ ته باشـ  به همراهماه گذشـ

 رنظر حسابرس؛گزارش اظها

  ها آنگذاری كه برای تأمین مبلغ افزایش سـرمایه، قصـد صـدور سـرمایه پیشـنهادی و تعداد واحدهای سـرمایهج( مبلغ افزایش 

 وجود دارد.

 .سینورهیپذمنعقد شده في مابین صندوق و متعهد   يسینورهیپذد( ارائه قرارداد تعهد 

قرارداد    تبصره: صندوق  پذمدیر  به  سینورهیتعهد  باید  را  صندوق  واحدهای  دوره  گونهي  انقضای  از  پس  كه  نماید  تنظیم  ای 

پذیرهپذیره متعهد  كار  2ظرف  نویس  نویسي،  از گزارش مدیر صندوق در مورد  یروز  تقدم  پس  گذاری واحدهای سرمایه  حق 

 . كند  نشده را ایفانویسيپذیره گذاریواحدهای سرمایه دیخرخود مبني بر  ، تعهدنرفتهفروش

دریافت موافقت سازمان با درخواست افزایش سرمایه ارائه شده، گزارش توجیهي افزایش سرمایه و اظهارنظر پس از  (  19ماده  

اگرحسابرس در مجمع صندوق مطرح مي و  امیدنامه  شود  راستای  و در  را موجه  افزایش سرمایه درخواستي   مجمع صندوق، 

مربوطه نزد سازمان،    جلسهصورت رساند. پس از ثبت  ویب ميو مقررات تشخیص دهد، افزایش سرمایه و مبلغ آن را به تص  صندوق 

نویسي درج گذاری جدید را تعیین كرده و در اعلامیه پذیره نویسي واحدهای سرمایهمدیر صندوق باید تاریخ شروع و خاتمه پذیره

 و به اطلاع سازمان و عموم برساند. 

مجمع تصویب افزایش سرمایه    برگزاریر از تاریخ  تواند زودتاری نميگذسرمایه  نویسي واحدهای تاریخ شروع دوره پذیره:  1تبصره  

 روز پس از تاریخ تصویب افزایش سرمایه توسط مجمع صندوق باشد.  30 و دیرتر از



10 

 

نویسي  روز باشد. حداكثر مدت زمان پذیره  5اعلامي نباید كمتر از    جدید  گذاریسرمایهواحدهای    نویسيدوره پذیره:  2تبصره  

 روز بیشتر نخواهد بود.   30نیز از تاریخ شروع تا پایان آن 

  گذاریسرمایهواحدهای    نویسي، مدیر صندوق باید قبل از شروع دوره پذیرهدر مجمع  افزایش سرمایه  تصویب  در صورت(  20ماده  

 گذاران انجام دهد. گذاری حق تقدم سرمایهرات برای سپرده، مراحل لازم را طبق مقرجدید

ها به غیر وجود ندارد. چنانچه  ، امکان انتقال حق تقدمجدید گذاریسرمایهواحدهای نویسي پس از انقضای دورۀ پذیره  (21ماده  

گذاری  ور تملک واحدهای سرمایهنویسي، اقدام به استفاده از حق تقدم خود به منظتعدادی از دارندگان حق تقدم در مهلت پذیره

  يسینورهیپذ در    گزارشي از وضعیت مشاركت  نویسي، صندوق ننموده باشند، مدیر صندوق موظف است پس از اتمام مهلت پذیره

 واستفاده شده و نشده را به بورس متولي صندوق، اطلاعات مربوط به تعداد و مشخصات دارندگان حق تقدم   دیتائتهیه و پس از 

  و روزنامه كثیرالانتشار    دررا  ستفاده نشده  ا  ی هاتقدمحق    يسینورهیپذ روز، اعلامیه    5اعلام نموده و پس از    یگذارسپردهشركت  

یین  روز توسط مدیر تع  10روز و حداكثر   5استفاده نشده حداقل    یهاتقدمق  مدت عرضه عمومي حسامانه كدال افشا مي نماید.  

مانده، طبق  گذاری باقيواحدهای سرمایهحق تقدم    عرضه عمومينسبت به انجام    مدت تعیین شده، ظرف    باید   مدیر.  گردديم

، چنانچه تعدادی از  استفاده نشده گذاریسرمایهعرضه عمومي حق تقدم واحدهای مقررات بورس اقدام نماید. پس از پایان مدت 

گذاری به فروش نرسیده باشد، مدیر صندوق موظف است موضوع را ظرف دو روز كاری به متعهد  واحدهای سرمایهحق تقدم  

 نویس گزارش نماید. پذیره

ملزم به خرید    سینورهیمتعهد پذبه فروش نروند،    ی استفاده نشدهواحدها  عرضه عمومي، حق تقدمدر صورتي كه در    :1تبصره 

 مطابق قرارداد است. واحدهای باقیمانده 

به حساب مطالبات    ،های مربوطهمانده پس از كسر هزینهگذاری باقيواحدهای سرمایهحق تقدم  مبالغ حاصل از فروش    :2تبصره  

پایان زمان    روز  15شود و مدیر صندوق موظف است ظرف  دارندۀ حق تقدم منظور مي از  ، مطالبات  عرضه عموميكاری پس 

 واریز نماید.  هاآنگذاران از این بابت را به حساب سرمایه

را   گذارانهیسرما  یي فهرست نها  ، اتمام فرایند افزایش سرمایهپس از    یروز كار  5صندوق مکلف است حداكثر    ریمد(  22ماده  

گذاری جدید  و اقدامات لازم جهت قابل معامله شدن واحدهای سرمایه  اعلام كند  متولي و حسابرس به سازمان  دیتائو پس از    هیته

 را مطابق مقررات مربوطه، انجام دهد. 
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 گذاران:انتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده سرمایه

نویسي اولیه بعد از تأسیس صندوق  گذاران، صرفاً در پذیره سرمایهانتقال املاک و مستغلات به صندوق به عنوان آورده  (  23ماده  

 پذیر است:با رعایت موارد زیر امکان

گذاری صندوق را دارا بوده و این  های تعیین شده برای املاک و مستغلات موضوع سرمایهاملاک و مستغلات مذكور، ویژگي  .1

 یدنامه صندوق انجام پذیرد؛ امشده در گذاری تعیینهای سرمایهامر در چارچوب سیاست 

 كارشناسي مورد ارزشیابي قرار گیرد؛  هیاتاملاک و مستغلات مذكور باید توسط  .2

 بیني شده باشد؛ نویسي در امیدنامه صندوق پیش انتقال مذكور باید قبل از پذیره .3

كارشناسي و مستندات مربوطه    ت ایهرساني نموده و گزارش ارزشیابي  مدیر صندوق باید مراتب را در تارنمای صندوق اطلاع .4

 برداری عموم بارگذاری نماید؛ را جهت بهره

این ماده و پس از انتقال قطعي اسناد املاک    4روز از تاریخ موضوع بند    10نویسي صندوق پس از گذشت حداقل  شروع پذیره .5

 پذیر است؛و مستغلات مربوط به صندوق امکان

 شود.   نیتأمنویسي  گذاری باید از طریق پذیرهک و مستغلات موضوع سرمایهارزش املا  درصد  50و حداكثر    درصد  20حداقل   .6

. منابع حاصل از فروش واحدهای مذكور در اختیار رسنديمبه فروش    گذاریگذاری به نام صندوق سرمایهواحدهای سرمایه .7

معامله املاک و  التفاوت  مابهو    به عنوان حصه نقدی  نویسي پذیرهصندوق قرار خواهد گرفت. منابع جمع آوری شده در   ثمن 

به    گذاریسرمایهگذاری منتشره صندوق  ، در قالب واحدهای سرمایهنویسي شده از محل پذیره  نیتأممستغلات مذكور با مبلغ  

 . شوديمعنوان حصه غیر نقد به فروشنده املاک و مستغلات منتقل 

صندوق   گذاریسرمایهدرصد واحدهای  50باید همواره حداقل فروشنده املاک و مستغلات در سال نخست فعالیت صندوق  .8

 است. م شده منوط به موافقت بورسعرضه واحدهای مذكور به میزان بیش از نصاب اعلا را در مالکیت خود داشته باشد. 

 : گذاریابطال واحدهای سرمایه

سرمایه(  24ماده   واحدهای  صندوق ابطال  فعالیت  از  سال  یک  گذشت  از  پس  صندوق  از  گذاری  پس  صندوق   دیتائ،    مجمع 

گذاری،  ، ضمن مشخص كردن فرایند ابطال واحدهای سرمایهخود به مجمعمدیر صندوق موظف است در گزارش  پذیر است.  امکان

گذاری درخواست شده برای ابطال با املاک  و محل پرداخت یا تهاتر واحدهای سرمایه  ابطال قابلگذاری  حداكثر تعداد واحد سرمایه

 .مجمع برساند د یتائبیني نموده و به  و مستغلات تحت تملک صندوق را پیش

 نیست.  ریپذامکاندر یک سال  گذاریسرمایهصندوق بیش از یک سوم واحدهای  گذاریسرمایهابطال واحدهای : 1 تبصره

گذاری درخواست شده برای ابطال نباید كمتر از حداقل تعداد اعلامي مدیر صندوق توسط هر  : تعداد واحدهای سرمایه2تبصره  

شامل حداقل   گذاریهیسرما ی ابطال واحدها های استی س حداكثر تعداد اعلامي توسط مدیر صندوق باشد.گذار و بیش از سرمایه

بطال  ا  یو انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدها  یپرداخت مبلغ ابطال به صورت نقد  يابطال، چگونگقابل  یو حداكثر واحدها

 . گردد ميبه صورت كامل و دقیق در امیدنامه صندوق مشخص  گذارانسرمایه وحقوق حقو رعایت  هاتیاولو تیشده، نحوه رعا
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گذاری صندوق را از محل تهاتر املاک و مستغلات  مبلغ ابطال واحدهای سرمایه  نیتأمدر صورتي كه مدیر صندوق  (  25ماده  

یک از املاک در اختیار را به صورت  گذاری لازم جهت تملک هر  تحت تملک صندوق قرار داده باشد، باید تعداد واحدهای سرمایه

 . مشخص و با ذكر جزئیات ارائه نماید

مشروط به آنکه    خالص ارزش روز اعلامي صرفاً به مبلغ  در قبال تهاتر یا تسویه نقدی،  گذاری  واحدهای سرمایهابطال  (  26ماده  

 است. پذیر روز نگذشته باشد، امکان 90بیش از های صندوق دارایي یگذارارزش  از تاریخ

گذاری صندوق، چنانچه حداقل  گذاری و تهاتر آن با املاک و مستغلات معین موضوع سرمایهدر ابطال واحدهای سرمایه  :1  تبصره

گذار ارائه شده باشد، املاک و مستغلات معین  گذاری معادل با دارایي یاد شده از طرف بیش از یک سرمایهتعداد واحدهای سرمایه

 شود. گذاری را جهت ابطال در قبال تهاتر پیشنهاد نموده است، منتقل ميگذاری كه بیشترین تعداد واحد سرمایهفوق به سرمایه

مدیر صندوق موظف است پس از ابطال واحدهای صندوق، واحدهای مذكور را از كل واحدهای صندوق كسر و اقدامات    :2تبصره  

 عاملات را انجام دهد. لازم برای خارج نمودن واحدهای یاد شده از سامانه م

گذاری در مالکیت ایشان و همچنین تمامي نقل و انتقالات  گذاران، تعداد و نوع واحدهای سرمایهمشخصات سرمایه(  27ماده  

گذاری ممتاز  رسد. دارندگان واحدهای سرمایهگذاری مركزی به ثبت ميگذاری ممتاز و عادی نزد شركت سپردهواحدهای سرمایه

گذاری مركزی  های شركت سپردهدر هر مقطع زماني، مطابق پایگاه داده  هاآنگذاری در تملک اد واحدهای سرمایهو عادی و تعد

بود. به نسبت تعداد واحدهای سرمایهمالکان واحدهای سرمایه  خواهد  از كل واحدهای سرمایهگذاری،  نزد  گذاری خود  گذاری 

دارایيسرمایه خالص  در  تصمیمسهیمهای صندوق  گذاران،  ولي حق  مورداند،  در  این  دارایي  گیری  چارچوب  در  صندوق  های 

گذاری در قبال تعهدات صندوق صرفاً محدود  منحصراً از اختیارات مدیر صندوق است. مسئولیت مالکان واحدهای سرمایهاساسنامه  

 در صندوق است.  هاآنگذاری به مبلغ سرمایه

گذاری و تسویه و پایاپای اوراق بهادار بورس صورت  مقررات ثبت، سپرده  بر اساسادر شده  گذاری صارایۀ گواهي سرمایه  تبصره:

 گیرد. مي

 : گذاریسرمایهواحدهای    محدودیت تملک 

به  (  28ماده   وابسته  اشخاص  و  حسابرس  سمت   هاآن متولي،  این  به  خود  تصدی  زمان  نميدر  واحدهای  ها  مالک  توانند 

 گذاری صندوق باشند. سرمایه

 ها: گذاری صندوق در دارایینحوه سرمایه

مستغلات مي(  29ماده   و  املاک  بر  عین  مالکیت صندوق  بر  مالکیت  شامل  باشد. دارایيافع  منیا  تواند  مذكور  و    های  املاک 

منع قانوني، قراردادی یا    و  شده  واقع  ایران  در  نماید، بایدموضوع فعالیت اصلي خود تملک مي  كه صندوق در راستای  مستغلاتي

 باشد.  مشخص دارای كاربریوجود نداشته باشد و  هاآنقضایي بر مالکیت 

به  از دارایي مذكور )نماید، باید انحای استفاده در خصوص املاک و مستغلاتي كه صندوق به قصد اجاره مجدد اجاره ميتبصره:  

 وجود داشته باشد. ( شودمينحوی كه در قرارداد اجاره تعیین 
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  دارا  های زیر را نیزیاد شده باید ویژگي  املاک و مستغلات مذكور مدنظر باشد، دارایي  افع و من  مالکیت عین  چنانچه  (30ماده  

 : باشد

 باشد؛  مالکیت رسمي سند دارای -1

 گواهي پایان كار معتبر داشته باشد؛  -2

 باشد؛  ریبه غ  انتقال قابل  -3

 نباشد؛  وثیقه یا  رهن در -4

 در ارتباط با سند مالکیت، تعارضي در اصل مالکیت، در حدود و در حقوق ارتفاقي وجود نداشته باشد؛  -5

 معارض نداشته باشد.   -6

 نباشد.  با مساحت زمین رمتناسبیغ های بدون بنا یا دارای بنا با مستحدثات زمین گذاری شاملدارایي موضوع سرمایه -7

نیازمند    هاآن كه اطمینان از صحت  گذاری صندوق  موضوع سرمایه  رمنقولیغ های  از شرایط دارایيدر خصوص بندهایي    :1تبصره  

همچون شهرداری،   ربطیذیا از طریق دفاتر رسمي استعلامات مربوطه از مراجع    رأساً  ستعلام است، مدیر صندوق مکلف است،ا

 سازمان ثبت اسناد و املاک كشور و سازمان امور مالیاتي را اخذ نماید. 

  هایاز دارایي  درصد  70  حداقلماه مانده به اتمام فعالیت صندوق،    6ماه اول شروع فعالیت صندوق و    6به استثنای  :  2تبصره  

اصلي صندوق سرمایهدر دارایي  باید  صندوق  به های  دارایي  توانديمصندوق    گذاری شود.های موضوع فعالیت  با توجه  را  خود 

استصناع،    مشاركت،  اوراق   مانند )های مذكور  دارایي  با  مرتبط  بهادار  گذاری در اوراق به سرمایه  ذكر شده در امیدنامه،  ی هاحدنصاب

 . دهدتخصیص  ساختماني  هایركتش سهام، (ساختماني هایپروژه در های زمین و ساختمانو واحدهای صندوق  اجاره و رهني

 اخذ   منوط به  است،  صندوق   هایدارایي  كل  درصد  50  از  بیش  هاآن   ارزش  های غیرمنقولي كهدارایي  فروش  یا  خرید  :3تبصره 

 .مجمع صندوق است از مجوز

  ی هایيدارا  كل ارزش از درصد 60پرداخت آتي صندوق از محل خرید اعتباری املاک نباید بیشتر از مجموع تعهدات   : 4تبصره 

 . باشد صندوق 

  گذاریسرمایه  صندوق گذاری است،  به غیر از مواردی كه مرتبط با بهسازی و تعمیرات املاک و مستغلات موضوع سرمایه  :5تبصره  

 . باشد اعطای تسهیلات داشته و  املاک ساخت در مشاركت  یا ساخت در مستقیم فعالیتي  تواندنمي املاک و مستغلات در

 :ارکان صندوق

 از: اند عبارتاركان صندوق  (  31ماده  

 مجمع؛ (1

 مدیر؛ (2

 ؛متولي (3

 .حسابرس (4
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 : مجمع صندوق

 مجمع صندوق دارای اختیارات زیر است:(  32ماده   

 تعیین اركان صندوق با تأیید سازمان؛ (1

 و ذكر دلایل با تأیید سازمان؛  هاآنتغییر اركان صندوق به شرط تعیین جانشین  (2

 الزحمه وی و چگونگي پرداخت آن؛ و عزل حسابرس به شرط تعیین جانشین و تعیین مدت مأموریت، حق نصب (3

 استماع گزارش مدیر صندوق در مورد وضعیت و عملکرد صندوق در هر دوره مالي؛  (4

 های مالي صندوق و گزارش وضعیت عملکرد صندوق؛ ظر حسابرس در مورد صورت استماع گزارش و اظهارن (5

 های مالي سالانه صندوق؛ تصویب صورت  (6

 تعیین روزنامه كثیرالانتشار صندوق؛  (7

 تصویب تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق؛  (8

 مشي فعالیت صندوق؛ گذاری و تعیین خطسیاست (9

 ؛ مدیر صندوق شده توسط پیشنهاد  مقاطع زماني ابطال و ، شرایط صویب میزان ابطال، سیاستت (10

 تعیین چارچوب و حدود مجاز برای اخذ تسهیلات به نام صندوق؛  (11

 انحلال صندوق. تمدید فعالیت یا گیری در مورد تصمیم (12

مستغلات در مواردی كه اقدام مدیر نیازمند تصویب    دوفروشیخردرباره  صندوق    ریمد   شنهادیپ   در مورد  لازم  ماتیتصم  اتخاذ (13

 ؛ مجمع صندوق است

تملک صندوق در ابتدای هر سال  تحت  مستغلاتاملاک و  بهای سالانه  اجاره  های  نرخ  های كلي در موردتصویب سیاست (14

 مالي؛ 

 ؛برداری عملیاتي سالانهتصویب بودجه بهره  (15

 تملک صندوق؛ تحت مستغلاتاملاک و ای نگهداری دورهتصویب بودجه نوسازی، تعمیرات اساسي و   (16

پرداخت   برداریمبلغ تنخواهي كه مدیر صندوق برای انجام امور جاری مستغلات در ابتدای هر ماه به مدیر بهره  تصویب سقف (17

 . كند مي

 در خصوص افزایش سرمایه؛ یریگمیتصم (18

 كمتر از قیمت كارشناسي؛  مستغلاتدر خصوص فروش املاک و   یریگمیتصم (19

 ؛ صندوق دیعوا میتقس اتیو جزئ بیترت (20

 ؛ ... فروش از جمله نقدی و اقساطي و یهاروش  (21

ممتاز و    گذاریسرمایهدارندگان واحدهای    یا   از/به مدیر صندوق  گذاریسرمایهموضوع    یها یيداراشرایط خرید یا فروش    (22

 ؛ هاآن اشخاص وابسته به 

 دارند. گذاری یک حق رأیگذاری ممتاز به ازای هر واحد سرمایهواحدهای سرمایهدارندگان  :1تبصره 
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های مورد نیاز در راستای اجرای وظایف مجمع صندوق را در  اند در مواقع لزوم گزارش تمامي اركان صندوق موظف   : 2تبصره  

 اختیار آن قرار دهند. 

طور جداگانه كتباً قبول سمت كنند و طي آن مسئولیت و وظایف خود  صندوق باید به    اجرایي و نظارتي  كلیه اركان  : 3تبصره  

همه  اندموظفیک نسخه ارسال كنند. این اركان بلافاصله پس از خاتمه مأموریت  را بر اساس این اساسنامه بپذیرند و به سازمان

 ص جایگزین تحویل دهند. های صندوق را كه در اختیار دارند، به اشخااطلاعات، مدارک و دارایي

باید در امیدنامه صندوق قید و ظرف یک    ها آنقبولي سمت توسط ایشان، مشخصات    وپس از انتخاب اركان صندوق    :4تبصره  

 هفته نزد سازمان ثبت و بلافاصله پس از ثبت در تارنمای صندوق منتشر شود. 

، اشخاص  هاآندر صورت ورشکستگي، انحلال، قبول استعفا یا سلب صلاحیت هر كدام از اركان صندوق یا نمایندگان  : 5تبصره  

امه و با تأیید سازمان ظرف یک ماه توسط مجمع صندوق انتخاب شود. قبول استعفای  جایگزین باید بر اساس مقررات و مفاد اساسن

تأیید سازمان توسط مجمع صندوق است. تا زمان انتخاب اشخاص جایگزین، وظایف    مورداین اشخاص منوط به تعیین جانشین  

وظایف ركن مذكور به دلیل فقدان صلاحیت  صورتي كه امکان ایفای    درهای اشخاص قبلي به قوت خود باقي است.  و مسئولیت 

تا زمان تعیین ركن جدید وجود نداشته باشد، وظایف و اختیارات مربوطه به شخص حقوقي تعیین شده توسط دارندگان واحدهای  

 شود. ممتاز صندوق واگذار مي

با رعایت مفاد این    اندموظف خود    همواره در اجرای وظایف و استفاده از اختیارات  ها آناركان صندوق و نمایندگان    :6تبصره  

 گذاران را رعایت كنند. های داخلي صندوق و مقررات، صرفه و صلاح سرمایهاساسنامه، رویه

بیني شده در اساسنامه، به عهدۀ  وظیفۀ دعوت مجمع صندوق و تهیۀ مقدمات لازم برای تشکیل آن در مواعد پیش(  33ماده  

 صندوق به دعوت اشخاص زیر نیز در هر زمان قابل تشکیل است:مدیر صندوق است، لیکن مجمع 

 متولي؛ -1

 صندوق؛ ممتاز گذاری از واحدهای سرمایه پنجمکیدارندگان بیش از  -2

 سازمان؛  -3

شود، مگر در شرایط  كننده تعیین ميمحل، زمان و تاریخ تشکیل جلسۀ مجمع در شهر محل اقامت صندوق، توسط دعوت  تبصره:

 سازمان، شهر دیگری برای تشکیل جلسه تعیین گردد.  ییداستثنایي كه به تأ

گذاری ممتاز  مجمع موظف است حداقل ده روز قبل از تاریخ تشکیل مجمع، دارندگان واحدهای سرمایه  كننده دعوت( 34ماده  

دارندگان    هیكلكه  كثیرالانتشار صندوق و انتشار در سامانه كدال به مجمع دعوت نماید. در صورتي  روزنامهرا از طریق نشر آگهي در  

گذاری ممتاز  وند، رعایت تشریفات دعوت از دارندگان واحدهای سرمایهگذاری ممتاز صندوق در مجمع حاضر شواحدهای سرمایه

مجمع باید لااقل ده روز قبل از تاریخ تشکیل مجمع،    كنندهدعوتاز طریق روزنامه كثیرالانتشار صندوق به مجمع ضروری نیست.  

ر نمایندگان متولي و سازمان مانع  مجمع مطلع نماید. عدم حضو  جلسهمتولي و سازمان را نیز از محل و زمان تشکیل و موضوع  

 مجمع نخواهد بود. جلسهاز تشکیل 

را از محل و زمان تشکیل و موضوع جلسه سازمان  در مهلت مقرر در این ماده، متولي و    كنندهدعوتكه  در صورتي  : 1تبصره  

 خاص به تأیید سازمان.   اعتبار ساقط است، مگر در شرایط درجهمجمع و تصمیمات آن از  جلسهمجمع مطلع ننماید، تشکیل 
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كه مدیر صندوق، مجمع صندوق را دعوت نماید، باید یک نسخه از آگهي دعوت مجمع را در مهلت مقرر در  درصورتي :2تبصره  

موظف است   كنندهدعوتۀ مجمع، شخصي غیر از مدیر باشد، كننددعوتكه این ماده در تارنمای صندوق منتشر كند. در صورتي

قبل از مهلت دعوت مجمع، آگهي دعوت مجمع را به مدیر تسلیم كرده تا وی ظرف یک روز كاری آن را در روز كاری    2حداقل  

تارنمای صندوق منتشر نماید. در صورت اخیر، عدم انتشار آگهي دعوت مجمع در تارنمای صندوق، مانع از تشکیل و رسمیت 

 مجمع نخواهد بود. 

نماینده متولي و همچنین نمایندۀ سازمان حق   ،هاآنتاز یا نمایندگان قانوني  مگذاری مدارندگان واحدهای سرمایه(  35ماده  

باید    كنندهدعوتكننده است.  مجمع صندوق را دارند. مسئولیت احراز مالکیت یا نمایندگي مالک برعهدۀ دعوت  جلسهحضور در  

برساند.    ها آنگذاری ممتاز در مالکیت هر یک را تنظیم و به امضای هر یک از  فهرستي از اسامي حاضران و تعداد واحدهای سرمایه

 گیرد. مجمع قرار مي رییسكننده در اختیار دعوت د یتائفهرست حاضران با 

كان صندوق را به منظور ادای توضیحات برای حضور  ارتواند اشخاص دیگر از جمله  یاز ميدعوت كنندۀ مجمع در صورت ن  تبصره:

 در مجمع دعوت كند. 

یافتن مجمع، حضور  (  36ماده   از واحدهای سرمایهمالکان    حداقلبرای رسمیت  نیمي  از  یا وكالتاً،    ممتاز  گذاریبیش  اصالتاً 

اگر در اولین دعوت حدنصاب مذكور حاصل نشود، مجمع برای بار دوم دعوت خواهد شد و با حضور هر عده از ضروری است.  

گیری خواهد كرد. مشروط بر اینکه در دعوت جلسه  كه حق رأی دارند رسمیت داشته و تصمیم  گذاریمالکان واحدهای سرمایه

 دوم نتیجه دعوت اول قید شده باشد. 

گذاری ممتاز حاضر در جلسه، توسط مجمع  اكثریت نسبي آرا، از بین نمایندگان واحدهای سرمایه  مجمع با  رییس(  37ماده  

گذاری مجمع وظیفۀ ادارۀ جلسه را به عهده دارد. دو ناظر نیز از بین دارندگان واحدهای سرمایه  رییسشود.  صندوق انتخاب مي

 شود. وق انتخاب ميحاضر در جلسه و یک منشي با اكثریت نسبي آرا، توسط مجمع صند

شود،  تصمیمات در جلسۀ رسمي مجمع صندوق با موافقت نصف به علاوۀ یک از كل حق رأی آراء حاضران اتخاذ مي( 38ماده  

 ی ا جلسه صورت مجمع موظف است از تصمیمات مجمع    رییسمگر اینکه در سایر مواد اساسنامه، نصاب دیگری ذكر شده باشد.  

 ناظران برساند و به سازمان، متولي و مدیر صندوق هركدام یک نسخه ارائه كند. اید و به تأییددر سه نسخه تهیه و امضاء نم

مجمع صندوق باید توسط رئیس مجمع به مدیر صندوق تسلیم شود تا مدیر صندوق  فهرست اسامي حاضران در جلسۀ    :1بصره  ت

 كند.ظرف سه روز كاری پس از تشکیل مجمع، آن را در تارنمای صندوق منتشر 

  د یتائ  به  هفته  کمدیر موظف است هرگونه تغییر در اساسنامه و سایر تصمیمات مجمع صندوق را حداكثر ظرف ی  :2تبصره  

 رساند. به ثبت  هاشركترسانده و مطابق قوانین و مقررات نزد مرجع ثبت سازمان  

خواهد كرد كه این تغییرات   تغییرات اساسنامه را تأیید  ۀ جلسصورت موافقت خود را با ثبت تغییرات    ان در صورتيسازم  :3تبصره  

قبول سمت مجدد اركان یا قبول سمت اشخاص جایگزین را دریافت كرده و تمامي مواد تغییر یافته  و  مورد تأیید سازمان باشند  
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مربوطه توسط نماینده اركان، درصورتي كه تقاضا یا اعلام آمادگي    هجلسصورت ذیل    دیتائبه امضای اشخاص یادشده رسیده باشد.  

 انتخاب به عنوان ركن و قبولي سمت در حکم نمایندگي مندرج شده باشد، به منزله قبولي سمت ركن یادشده است.

 قیسامانه كدال منتشر شده است از طر و رالانتشاریرا كه خلاصه آن در روزنامه كث يماتیتصم اتییجز د یبا ریمد :4تبصره 

 . دی نما  يرساناطلاعصندوق  یتارنما

ها ارسال  به مرجع ثبت شركت ثبت    منظوربه  باید اساسنامه ذكر شده است، موارد زیر    و  علاوه بر مواردی كه در مقررات(  39ماده  

 : گردد

تعیین اركان، روزنامه كثیرالانتشار صندوق و همچنین های مجامع صندوق، در مورد تصویب اساسنامه و تغییرات آن،  تصمیم (1

 های مالي و انحلال صندوق؛ تصویب صورت 

 ؛ ها آن هویت اركان صندوق و نمایندگان   (2

 ؛ ها آن هویت صاحبان امضای مجاز صندوق و حدود اختیارات  (3

 اقامتگاه صندوق و تغییر آن؛ (4

 سایر موارد به تشخیص سازمان. (5

مدیر صندوق بوده و در زمان تصفیه، مدیر تصفیه باید    از وظایف  جلساتصورت در زمان فعالیت صندوق، اقدام به ثبت    تبصره: 

 اقدامات فوق را انجام دهد. 

است. سایر تغییرات اساسنامه    اجراقابلپس از ثبت نزد سازمان بلافاصله    اركان صندوق تصمیمات مجمع در مورد تغییر  (  40ماده  

است؛    اجراقابلكثیرالانتشار صندوق،    روزنامهآن در    خلاصهپس از ثبت نزد سازمان و گذشت یک ماه از تاریخ انتشار  و امیدنامه  

بیني شده باشد یا سازمان با اجرایي شدن  كه در امیدنامه تشریفات دیگری برای انجام تغییراتي خاص در امیدنامه پیشمگر این

 موافقت كند. ، ماه  کی تغییرات یادشده قبل از گذشت 

های صندوق قابل پرداخت است و توسط مدیر  های تشکیل مجمع صندوق پس از تصویب مجمع از محل دارایيهزینه(  41ماده  

پایان  در حساب  تا  یا  باشد، به طور روزانه   هركدامفعالیت صندوق    دورههای صندوق ثبت شده و ظرف مدت یک سال  كمتر 

  صندوق   دنامهیامنویسي یا  پذیره  هیاعلاممع تا سقف مذكور در  صندوق نیز پس از تصویب مج   تأسیسهای  شود. هزینهمستهلک مي

یا تا پایان  سال  سه های صندوق ثبت شده و ظرف مدتهای صندوق قابل پرداخت است و توسط مدیر در حسابز محل دارایيا

 شود.كمتر باشد، به طور روزانه مستهلک مي هركدامفعالیت صندوق  دوره

 :ر صندوقیمد

هلدینگ(،  مادر )گذاری،  ، سبدگردان، مشاور سرمایهسرمایه  نیتأمهای  شركتندوق، یک شخص حقوقي از بین  مدیر ص(  42ماده  

است كه در این اساسنامه مدیر یا مدیر    ، املاک و مستغلاتیسازانبوهدر صنعت  فعال    یا فرابورسي  بورسي  ناشران  ،گذاریسرمایه

  مدیر صندوق با تأییدمیلیارد ریال باشد.    500سرمایه مدیر صندوق در زمان پذیرش سمت باید حداقل    شود.یده ميصندوق نام

 سازمان و تصویب مجمع صندوق، قابل تغییر است.
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است  صندوق  مدیر    :تبصره ایرعا  ضمنموظف  مفاد  صلاح  یت  و  صرفه  همواره  مقررات،  و  اساسنامه  واحدهای  ن  دارندگان 

 ت كند. یرا رعاگذاری سرمایه

 ر است: یر صندوق به قرار زیمد  یهاتیف و مسئولی ، وظاشد  ن اساسنامه ذكریر مواد ایدر ساآنچه  علاوه بر( 43ماده 

سازمان و اختصاص    امور صندوق به تشخیص و تأییدجام  اختصاص فضای مناسب اداری با امکانات و تجهیزات لازم به منظور ان  (1

 فرد یا افراد متخصص و ماهر در زمینه فني و مالي املاک و مستغلات؛

  ها آن از هركدامو تعیین حدود اختیارات و مسئولیت  صاحبان امضای مجاز صندوق عنوان نمایندگان مدیر صندوق به  معرفي (2

 و اطلاع موضوع به سازمان و سایر اركان صندوق و انتشار از طریق روزنامه رسمي؛

 ؛در چارچوب اساسنامه های صندوقدارایي دوفروشیخردر مورد مجمع صندوق  شده توسط اجرای تصمیمات اتخاذ (3

صندوق  مجمع  ارائه پیشنهاد به  حسب مورد  و    مستغلاتاملاک و  گذاری جدید در حوزه  های سرمایهفرصت  شناسایيبررسي و   (4

 در چارچوب اساسنامه؛

از  لازم در خصوص  اقداماتانجام   (5 و مستغلات موضوع  اطمینان  املاک  در    یگذارهیسرما  انطباق شرایط  با شرایط مندرج 

 اساسنامه و امیدنامه؛ 

 ؛ مراحل صدور واحدهادر نویسي با متعهد پذیره صندوق انعقاد قراردادانجام اقدامات لازم به منظور   (6

 رگرداني واحدهای صندوق؛ احداقل با یک بازارگردان جهت بازصندوق انعقاد قرارداد انجام اقدامات لازم به منظور  (7

ابطال    متقاضیان  هاینگهداری مشخصات درخواست   گذاران صندوق وسرمایهدریافت و نگهداری اطلاعات هویتي   (8 صدور و 

، مبالغ پرداختي و  بحسا  و نگهداری  درخواست شدهگذاری  گذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهواحد سرمایه

 ؛ ابطال شدهگذاری صادرشده و دریافتي، تعداد و قیمت واحدهای سرمایه

پایان هر روز كاری و نظارت بر  د (9 وجوه صندوق نزد كارگزار یا    ماندهریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صندوق در 

 كارگزاران صندوق؛

تأیید و پرداخت مبالغ   برای  يبه متولآن  مفاد اساسنامه و ارائه    بر اساسصندوق    یهایيصدور دستورات پرداخت از محل دارا (10

 ؛ چارچوب مفاد اساسنامهتأییدشده در 

 شرایط ذكرشده؛ ها و گواهي سپرده بانکي بر اساس بهادار با درآمد ثابت، سپرده صندوق به اوراق  تخصیص مانده وجوه نقد  (11

از جمله مستندات فني و مجوزهای دریافتيی همه  و نگهدار  یآورجمع  (12 صندوق، ثبت    ي و رویدادهای مال  مدارک مثبته 

و    ماهه، نهماههماهه، ششهای مالي صندوق در مقاطع زماني سههای صندوق و تهیه صورت در حساب  صندوق   ي رویدادهای مال

های اجرایي كه توسط ها و دستورالعملنامهمالي و آیین يگزارش دهمقررات قانوني، استانداردهای حسابداری و بر اساس سالانه 

  نیاز  مورد  یهاگزارش سایر  و    عملکرد  هایگزارش   هیتهو نیز    ر دوره روز از پایان ه  20حداكثر ظرف مدت    شودسازمان ابلاغ مي

 مفاد اساسنامه؛ بر اساس 

 ؛ سالانهو  ماههشش زماني  گذاری صندوق در مقاطعتهیه گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (13

  ذكرشده در امیدنامهگذاری  های سرمایهسیاست  بر اساسد  یجد  یگذارهیسرما  یواحدها  یا ابطال  صدور  درخواست مجوز (14

 ب؛ یتصو منظوربهصندوق به همراه مدارک و مستندات مربوطه، مجمع آن به  هو ارائ صندوق 

 صندوق؛ مجمع صندوق برای ارائه به  صدور یا ابطال واحدهایتهیه گزارش توجیهي  (15
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 مربوطه؛ارائه پیشنهاد تغییرات اساسنامه و امیدنامه صندوق به مجمع صندوق با ارائه دلایل  (16

رات نزد سازمان و  ییب و ثبت تغ یفات مربوط به تصویتشر  ي صندوق پس از ط  ه دنامیام  انجام اصلاحات لازم در اساسنامه و (17

 ؛صلاحذیر مراجع یسا

اقدامات لازم  (18 نزد مرجع ثبت    جلساتو صورت  تصمیماتثبت  منظور  به  انجام  و سازمان و سایر مراجع   هاشركتصندوق 

 ؛صلاحذی

 آن به   هنه و ارائین زمیدر ا  يهی گزارش توج  هیته  ،ایهای توسعهطرح   یاجرا   یلات لازم به نام صندوق برایافت تسهیدر  (19

 صندوق؛ مجمع ب یلات مذكور پس از تصویاخذ تسه یب و انجام اقدامات لازم برایتصو برایصندوق مجمع 

 گذاری؛های سرمایهواحد یا ابطال اساسنامه مربوطه برای اجرای مراحل صدورانجام وظایف تعیین شده در  (20

اساسنامه و    بر اساس  مدت فعالیت و یا تمدید مدت فعالیت، حسب مورداجرای مراحل انحلال و تصفیه صندوق در پایان   (21

 مقررات؛ 

 های صندوق؛ مدارک، اسناد و دارایي ینگهدار ي در مورد چگونگ  ياطلاع به متول  (22

 گذاران؛هیبه سؤالات متعارف سرما  یيپاسخگو  (23

 ق آن؛ یصندوق و انتشار اطلاعات صندوق در مواعد مقرر از طر یاندازی تارنماراه  (24

 ت صندوق؛ یاهداف و موضوع فعال یاجرا  یبرا ها آن یریگكاربهلازم و  یافزارهاافزارها و سختنرم هیته  (25

 در امیدنامه؛  شدهتعیین هصندوق در چارچوب بودج  يمعرف یغات لازم برایتبلانجام   (26

برابر    يندگ ینما  (27 در  از  صندوق  اعم  حقوقي  و  حقیقي  اشخاص  غ   يدولت  مراجعهمه  تمامي  قضايردولتیو  مراجع  ،  یي ، 

 ؛ اشخاصر یو سا گذارانسرمایه

 مجمع؛  هل جلسیتشک یزم برامقدمات و امکانات لا هیو ته يدعوت از مجمع صندوق در مواعد مقتض (28

اقامه هرگونه دعوای حقوقي و كیفری از طرف صندوق و دفاع در برابر هرگونه دعوای مطروحه علیه صندوق در هر كدام از  (29

دادرسي مدني،    درج در قانون آیین بودن همه اختیارات من  ها، مراجع عمومي یا اختصاصي و دیوان عدالت اداری با دارادادگاه

 عدالت اداری؛ دیوان نامهنییآقانون آیین دادرسي كیفری و قانون و 

 به خریداران. هاآنو انتقال  مستغلات صندوق املاک و سازی اسناد مالکیت آماده (30

 تغییر  صورت  در  همچنین مدیر صندوق باید   .صندوق به عموم است  پرتفوی  ماهانه اقلام مکلف به افشای   صندوق   ریمد   : 1تبصره  

 . نماید آن اقدام فوری افشای  به صندوق، نسبت های غیرمنقول پرتفویدارایي اقلام در

  ا توان ب ير صندوق در مقابل اشخاص ثالث در حدود اختیارات خود، نافذ و معتبر است و نمیاعمال و اقدامات مدهمه    : 2تبصره 

 دانست. معتبر ریغ را  ی، اعمال و اقدامات ویمربوط به طرز انتخاب وفات یتشر یعدم اجرا عذر

ن و مقررات یدر قوان  شدهتعیینهر سال مالي صندوق را به مدت    يد مدارک مثبته رویدادهای مال یر صندوق با یمد  :3تبصره  

الکترونیپ ا دادهی  ی كاغذ  صورتبه الکترون  يکیام  قانون تجارت  اكند   یک نگهداریمطمئن موضوع  با تغین مسئولی.  ر  ی ر مدییت 

 . استر صندوق ین مدیآخر ه ان عمر صندوق بر عهدی و پس از پا شودميد منتقل یر صندوق جد یصندوق به مد

صندوق   ی ن در تارنمایهمچنک خط تلفن اختصاص دهد.  ین ماده حداقل  یا ( 23)بند  یاجرا ید برایر صندوق با یمد : 4تبصره  

 گذاران، وجود داشته باشد.هیسرما یبرا هاآن افت پاسخید امکان طرح سؤالات و دریبا

 پذیر است.صلح در كلیه دعاوی له یا علیه صندوق توسط مدیر صندوق و با موافقت متولي امکان  :5تبصره  
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اتخاذ نماید تا صندوق همواره از حداقل یک بازارگردان برخوردار باشد. مدیر ملزم است   :6تبصره   مدیر موظف است ترتیبي 

 قرارداد یا قراردادهای بازارگرداني را اختیار سازمان و متولي قرار دهد. 

های مربوط به این عملیات از محل ذخیره  هزینه تصفیه بر عهده مدیر تصفیه است.  در زمان    30مسئولیت موضوع بند   : 7تبصرۀ  

 .شودصندوق تأمین ميهای كارمزد تصفیه و دارایي

 : برداریمدیر بهره

، نسبت به معرفي شخص یا  تحت تملک صندوق   مستغلاتاز املاک و    یبرداربهرهجهت    است  موظف  صندوق  مدیر(  44ماده  

انتخاب و عقد  برداری بلافاصله پس از  نماید. مشخصات مدیر بهره  برداری اقدامصلاح تحت عنوان مدیر بهرهذیاشخاص حقوقي  

های مدیر  برداری، نافي مسئولیتشود. معرفي و انتخاب مدیر بهره، از طریق تارنما و امیدنامه صندوق افشا ميقرارداد با صندوق 

 صندوق نیست. 

های  دارایي  مدیریت  حوزه  دو  در  تخصصي  خدمات  ارائه  توانایي  از  دیبا   صندوق  ریمد  توسط  شدهيمعرف   یبرداربهره  مدیر(  45ماده   

  و  بازاریابي   مدیریت  نیز  و(  هاهزینه  و  درآمد  مدیریت  تعمیرات،  و  نگهداشت  مدیریت  عملیاتي،   مدیریت  شامل)  صندوق   رمنقولیغ 

 برخوردار باشد؛ ( غیره و  تبلیغات قراردادها،  تنظیم و  حقوقي امور شامل) فروش

بهرهصورتي  در  :1  تبصره برای مدیر  این سمت    برداری باشدكه مدیر صندوق، حائز شرایط مذكور  و ممنوعیتي جهت تصدی 

انجام  برداری نیز فعالیت نماید مگر آنکه مجمع صندوق مدیر صندوق را ملزم به سپردن  تواند به عنوان مدیر بهرهمي  ، باشد  نداشته

 ؛ برداری به شخص دیگری نمایدمدیر بهره هایوظایف و مسئولیت

 كند؛   نظارت ها آن كار بر و انتخاب را صلاحیتصاحب  پیمانکاران تواند مي خود وظایف انجام در برداریبهره مدیر  :2تبصره  

برداری و  قراردادهای جداگانه بین مدیر بهرهبرداری است كه در  پرداخت مبالغ لازم به پیمانکاران به عهدۀ مدیر بهره:  3تبصره  

  ی برداربهره، صرفاً مبالغ مندرج در قرارداد خود با صندوق را كه منطبق با بودجه یبرداربهرهشود. مدیر بیني ميپیمانکاران پیش

برداری عملیاتي  هرهب  یهاتیوضعصورتهای تأخیر احتمالي است و پس از تأیید  ملیاتي، پس از كسر كسورات قانوني و جریمهع 

 در مواعد مقرر در اساسنامه، دریافت خواهد كرد. 

های اساسنامه  علاوه بر آنچه در دیگر قسمت  ای تنظیم نماید كهبرداری را باید به گونهصندوق قرارداد خود با مدیر بهره(  46ماده  

 : پذیردبرداری انجام توسط مدیر بهره های زیرو مسئولیتاعلام شده است، وظایف 

 برداری عملیاتي سالانه بر اساس امیدنامه صندوق و ارائه به مدیر صندوق؛ تهیه گزارش بودجه بهره (1

 مستغلات صندوق؛ برداری از معرفي تیم كارآمد و توانمند با سوابق عملیاتي و مدیریتي متناسب در حوزه بهره  (2

 های غیرمنقول صندوق؛ برای تمامي دارایي، اموال یسوز آتشاز جمله بیمۀ حوادث،  كامل ایپوشش بیمه (3

و اعلام آن به    مستغلاتاملاک و    یبهااجاره آوری  حسابداری معین برای جمع  سازوكارانعقاد قراردادهای اجاره و تعریف   (4

 مدیر صندوق؛ 

 املاک و مستغلات موضوع اجاره و واریز آن به حساب صندوق؛  یبهااجارهدریافت مبالغ  (5
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 ؛ ارائۀ گزارش عملکرد به صورت سه ماهه به مدیر صندوق   ( 6

 ؛ و ارائۀ آن به مدیر صندوق  مستغلاتاملاک و گذاری جدید در حوزه های سرمایهبررسي و معرفي فرصت (7

 ؛ از املاک و مستغلات در تملک صندوق یبرداربهرهنحوۀ های كلي  پیشنهاد سیاست (8

 . مرتبط با املاک و مستغلات در تملک صندوق  یدارنگهانجام عملیات اجرایي و   (9

 پذیر است: و در موارد زیر، امکانبا تأیید سازمان صندوق تغییر مدیر صندوق توسط مجمع (  47ماده 

 صندوق؛ ، ورشکستگي یا انحلال شخصیت حقوقي مدیر استعفادر صورت  (1

قانوني    صلاحی ذتصمیمات مراجع  یا  فعالیت  لغو مجوز  واسطه  پذیر نبودن ادامه تصدی سمت مدیر صندوق بهدر صورت امکان  (2

 . یا قضایي 

باشد  استعفا  قصد   صندوق   ریمد   اگر:  1تبصره   به    دیبا   ،داشته   ریمد  یاستعفا  شدن  قبولنماید.    مجمع  لیتشک  و  دعوتاقدام 

 سازمان است.  مورد تأیید نیجانش نییمجمع صندوق و تع بیتصومنوط به  صندوق 

متولي    ، یو  توسطصندوق  از مجمع    دعوت  عدم  و   صندوق   ریمد  تیصلاح  سلب   ای   انحلال  ،يورشکستگ  صورتدر    : 2تبصره  

 باشد. بلافاصله پس از اطلاع مي نیجانش ریمد نییتع یبرا صندوق   مجمع لیبه دعوت و تشک موظف

ظرف دو ماه از تاریخ دعوت تشکیل   ، امادعوت شود  صندوق   مجمع صندوق برای رسیدگي به موضوع تغییر مدیر   اگر  : 3تبصره 

 نیاشود. در ، صندوق وارد دوره تصفیه ميمذكور مدتپس از اتمام  روز 30را تعیین كند، جایگزین  صندوق نشود یا نتواند مدیر 

مشمول شرایط ورشکستگي، انحلال یا سلب    كهي درصورتو مدیر صندوق    شدهاساسنامه انجام    مطابق  ،تصفیه صندوق   صورت

 . كندصلاحیت نشده باشد، باید تا تصفیه كامل صندوق به تعهدات خود مطابق اساسنامه عمل 

جدید وجود نداشته  درصورتي كه امکان ایفای وظایف مدیر صندوق به دلیل فقدان صلاحیت تا زمان تعیین مدیر    : 4تبصره  

 شود.باشد، وظایف و اختیارات مدیر صندوق به شخص حقوقي تعیین شده توسط دارندگان واحدهای ممتاز صندوق واگذار مي

 :متولی

با تصویب مجمع صندوق  شود. متولي  نامیده مي  متوليدر این اساسنامه  سازمان است كه    تأیید  مورد  يشخص حقوق(  48ماده  

 تغییر است.قابل ترتیب همین بهو  شودانتخاب مي

در صورت ورشکستگي، انحلال، سلب صلاحیت یا استعفای متولي، مدیر موظف است بلافاصله، مجمع صندوق را برای   تبصره: 

 انتخاب متولي جایگزین دعوت كرده و تشکیل دهد. 

 ر است:یبه قرار ز يمتول یهات یف و مسئولیوظا ،ر مواد اساسنامه ذكر شده یدر ساآنچه  علاوه بر(  49ماده 

 صندوق؛  يهای بانکتقاضای مدیر صندوق برای افتتاح حساب یا حساب تأییدبررسي و  (1

 مفاد اساسنامه؛  بر اساسصندوق،   یهایير صندوق از محل دارایدستورات پرداخت مد بررسي و تأیید (2

طور كامل و به روش صحیح كه رویدادهای مالي صندوق بهاین   حصول اطمینان از  منظوربهنظارت بر عملیات مالي صندوق   (3

 شود؛ آوری و به روش صحیح نگهداری ميمدارک و مستندات مربوط جمع  همههای صندوق ثبت و در حساب
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)الف( اساسنامه   نکهیا  از  معقول  نانی اطمحصول    منظوربه  صندوق   ریمدي  داخل  كنترل  نظام  تیكفا  در مورد  اظهارنظر  وي  بررس (4

وضعیت مالي و عملکرد    در موردشده توسط اشخاص مذكور  های تهیهشود. )ب( گزارشو مقررات توسط اشخاص مذكور رعایت مي

 به نحو اهداف صندوق  راستای های صندوق محافظت و در كننده واقعیات است. )ج( از دارایيمنعکس ،ایمنصفانه طورصندوق به

 شود؛ ته ميگرف به كاركارایي 

فرآ (5 بر  صندگذاریسرمایه  هایدارایي  واگذارییند  نظارت  فعالیت  اصلي  موضوع  در  حقوق  شده  رعایت  و  از وق  كدام   هر 

 كنندگان؛ مشاركت

بر   (6 درخواست نظارت  مشخصات  نگهداری  بازارگردان،  بانکي  حساب  اطلاعات  و  هویتي  اطلاعات  نگهداری  و    های دریافت 

شده و   گذاری درخواستگذاری شامل تاریخ درخواست و تعداد واحدهای سرمایهبرای صدور و ابطال واحد سرمایه گذارانسرمایه

 ؛ شده شده و باطل گذاری صادر، مبالغ پرداختي و دریافتي، تعداد و قیمت واحدهای سرمایهگذارانسرمایهحساب نگهداری 

وجوه صندوق نزد كارگزار   مانده دوق در پایان هر روز كاری و نظارت بر  دریافت اطلاعات مربوط به معاملات روزانه صننظارت   (7

 یا كارگزاران صندوق؛ 

 مقررات؛   گذاری مطابق قوانین وواحدهای سرمایهعملیات توثیق نظارت بر   (8

 منظور دریافت تسهیلات بانکي؛ مستغلات صندوق به  عملیات توثیق املاک ونظارت بر  (9

 به مجمع صندوق؛ حسابرسالزحمه زان حقیپیشنهاد نصب، عزل و م (10

صندوق و قراردادهای    هت مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامینان از رعایحصول اطم منظور  به   اركاننظارت مستمر بر عملکرد   (11

 ؛مربوطه

 های صندوق حسب مورد؛دارایي دوفروشیخرند یح فرآیصح ینظارت بر اجرا (12

 نظرهای حسابرس؛اظهارها و موقع گزارش به ارائه  يبررس (13

 ؛ صندوق  مدیر و دیگر اركانه و انتشار به موقع اطلاعات صندوق توسط یتهبر نظارت  (14

 برداری؛مدیر بهره عملکردبرداری عملیاتي سالانه و  تهیه و انتشار به موقع گزارشات بودجه بهره برنظارت  (15

 ؛ های صندوق نحوۀ نگهداری دارایي نظارت بر (16

و    صلاحذی اركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امیدنامه نزد سازمان و سایر مراجع    جرائمات یا  موارد تخلفطرح   (17

 . یينها هجیپیگیری موضوع تا حصول نت

 های قانوني. موقع مالیاتنظارت و حصول اطمینان از محاسبه و پرداخت صحیح و به (18

  رود مي  به شمار   ها آن  ان و وكیل در توكیلگذارسرمایهاین اساسنامه وكیل  بر اساس    ياین ماده، متول  17در اجرای بند    : 1تبصره  

  اختیارات لازم )از جمله اختیارات مندرج در قوانین آیین دادرسي مدني   تمام  برخورداری ازان با  گذارسرمایهتواند از جانب  و مي

ها، دادسراها، مراجع قضایي اختصاصي یا عمومي  از دادگاه هر كدامهرگونه دعوای كیفری و حقوقي در   هو كیفری( نسبت به اقام

 . نمایدیا به مقامات انتظامي مراجعه  كندو مراجع اداری و غیرقضایي اقدام  

اركان  وق از دیگر  تواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در مورد صندمتولي در صورت نیاز، در اجرای وظایف خود مي:  2تبصره  

در این مورد    اندموظفصندوق بازرسي كند. اركان صندوق   مستغلاتیا املاک و    ها آنصندوق مطالبه كند یا از دفتر كار یا شعب  

 . نمایند با متولي كاملاً همکاری 
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 : حسابرس

از بین مؤسسات حسابرسي   يتوسط متولشود. حسابرس  نامیده ميحسابرس  در این اساسنامه    شخص حقوقي است كه (  50ماده  

و به    شودميپیشنهاد    يمتول   توسطالزحمه حسابرس  . حقشودمعتمد سازمان، پیشنهاد و با تصویب مجمع صندوق انتخاب مي

 كند. مدت مأموریت حسابرس را تعیین ميمجمع صندوق، رسد. تصویب مجمع صندوق مي

ن اساسنامه و مقررات و با  یرا طبق ا  حسابرسف  یوظا  همهو طي آن متعهد شود    كندباید كتباً قبول سمت    حسابرس  : 1تبصره 

 ده است، به انجام رساند. یصلاح رسیب مراجع ذ یكه به تصو يو ضوابط حسابرس ت اصول، استانداردها یرعا

ن  یگزیجا   زمانهمنکه  یاست، مشروط به ا  قابل عزلو با ذكر دلایل و تصویب مجمع صندوق    يحسابرس به تقاضای متول  :2تبصره  

  ي د بلافاصله از حسابرس قبلی ن بایجانش  ين شود. در این صورت مؤسسه حسابرسییت حسابرس جایگزین تعیاو و مدت مأمور

 جه را به سازمان اطلاع دهد. ی ر را استعلام كند و نتییل تغیدلا

 ر است:یحسابرس به قرار ز یهات یف و مسئولیوظا  سایر مواد اساسنامه آمده است،علاوه بر آنچه در (  51ماده  

  ن یا ضعف ای  تیكفا  مورد  در اظهارنظر و اساسنامه در مذكور فیوظا یاجرا در ریمد  يداخل كنترل  یهاهیرو و اصول يبررس  (1

 ؛ ياحتمال صینقا رفع یبرا یشنهادیپ یهاحلراه هئارا و ها ه یرو و اصول

 : مقرر مواعد در ری ز مواردباره در اظهارنظر و يبررس (2

سالانهشش  ي مال   ی هاصورت الف(   و  رعا  ماهه  با  استانداردهایصندوق  در    ي حسابرس  یت  با  گرفتنو    ي مل   ی استانداردها  نظر 

 سازمان؛  توسط ي ابلاغ  یها كشور و دستورالعمل  یحسابدار

 سالانه.  و  ماههشش در دورهصندوق   گذاریواحدهای سرمایهارزش خالص  گزارشر صندوق در مورد یمد یهاصحت گزارش  ب(

  ي برون سازمان  یها  هی دیی و تا  رصندوق یمد  رهیمد  اتیه  ازاعضای  سالانه  و  ماههصندوق موظف است در مقاطع شش  حسابرس (3

اشخاص   ر یصندوق، به نفع سا های یيدارا قیو توث نیاز جمله تضم تیدر خصوص هرگونه محدود ، يحسابرس یوفق استانداردها

 . د یاظهارنظر نما ي مال هایصورت يحسابرس ایمذكور در گزارش دوره های تیو در خصوص محدود دی اخذ نما رانیمد هیدییتا

صادره در    یگذارهیسرما  یها يباشد كه از ثبت گواه  یاگونهد به  یبا  ویژهن ماده بهیا  (1)موضوع بند   يداخل  یهاكنترل:  1تبصره  

 نان معقولي حاصل شود. یمربوط به صندوق و گزارش آن اطم   ي ع مالیوقا  همهن ثبت  یچنو هم  ها آنصندوق و گزارش    ی هاحساب 

های مالي سالانه و  و صورت  گذاریارزش خالص واحدهای سرمایه  یهاد اظهارنظر خود را در مورد گزارشیحسابرس با   : 2تبصره  

ر صندوق موظف است اظهارنظر  یه دهد. مد افت، مطابق مفاد اساسنامه ارائیدرپس از  روز 30صندوق، حداكثر ظرف  یادورهانیم

 . كند رساني صندوق اطلاع ی افت، در تارنمای های مالي مذكور، یک روز كاری پس از درو صورت هامورد گزارش حسابرس را در

 بازار  قانون  ( 49)  ماده   (3)  بند   موجب  به  است،   شده  ذكر  اساسنامه  ن یا  در  كه  خود  ف یوظا  انجام  در  حسابرس  تیسئولم  (52ماده  

 . است  اطلاعات   و  مستندات مورد در  اظهارنظر  و   يبررس  تیمسئول،  1384  سال   آذرماه   مصوب  رانیا  ي اسلام  یجمهور  اوراق بهادار

صندوق مطالبه  اركان  گر  یصندوق از د  موردتواند هرگونه اطلاعات و مدارک را در  يخود مف  یوظا  یحسابرس در اجرا:  تبصره

كاملاً    حسابرسدر این مورد با    اند موظف. اركان صندوق  نماید  يبازرس  صندوق   مستغلاتا  ی   ها آن  ا شعبی ا از دفتر كار  یكند  

 همکاری كنند. 
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 صندوق:  س ینورهیمتعهد پذ

پذ(  53ماده   اساسنامه    سینورهیمتعهد  این  در  است كه  پذصندوق، شخصي حقوقي  متعهد  شود؛  نامیده مي  سی نورهیمتعهد 

صندوق،    ریبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با مد  سینورهیمتعهد پذمشخصات    سازمان قابل تغییر است.  به تأیید  سینورهیپذ

كفایت سرمایه لازم را مطابق دستورالعمل    ی هانسبتباید    ي سینورهیپذمتعهد    . شوديصندوق افشا م  دنامهی تارنما و ام  قیاز طر

 الزامات كفایت سرمایه نهادهای مالي دارا باشد. 

 نویس به قرار زیر است:های متعهد پذیره وظایف و مسئولیت(  54ماده  

گذاری كمتر از تعداد مورد نظر باشد، متعهد  سرمایهكه درخواست صدور واحدهای ، درصورتياولیه نویسيی پذیرهالف( در مرحله 

گذاری باقیمانده را نویس موظف است ظرف دو روز كاری پس از گزارش مدیر صندوق، درخواست صدور واحدهای سرمایهپذیره

 را به حساب صندوق واریز نمایند.  هاآنبه نام خود ارائه دهد و معادل قیمت اسمي 

  یاقدام به استفاده از حق تقدم خود به منظور تملک واحدها  ،يسینورهیگان حق تقدم در مهلت پذاز دارند  ی چنانچه تعداد  ب(

نسبت به    یروز كار  5ظرف    ،يسنویرهیصندوق موظف است پس از اتمام مهلت پذ  ریصندوق ننموده باشند، مد  یگذارهیسرما

نما  مانده، يباق  یگذارهیسرما  یو فروش واحدها  ده یانجام مزا اقدام  پاد یطبق مقررات بورس  از   چنانچه  ده،یمدت مزا  انی. پس 

به متعهد    یصندوق موظف است موضوع را ظرف دو روز كار  ریباشد، مد   ده یبه فروش نرس  گذاریهیسرما  یاز واحدها  یتعداد

 . دیگزارش نما س ینورهیپذ

در قرارداد  رجمند  متیبه ق مانده یباق یواحدها د یملزم به خر س ینورهیكه در حراج واحدها به فروش نروند، متعهد پذ يدر صورت

  ي اسم   متیكمتر از ق  د ینبا  يسینورهیمندرج در قرارداد تعهد پذ  متیخواهد بود. ق  گذاریهیسرما   یواحدها  ي سنویرهیتعهد پذ

 باشد. 

 بازارگردان صندوق:

سازمان    شود. بازارگردان به تأییدحقوقي است كه در این اساسنامه بازارگردان نامیده مي  بازارگردان صندوق، شخصي( 55ماده 

صندوق افشا    دنامه یتارنما و ام  قیبلافاصله پس از انتخاب و عقد قرارداد با صندوق، از طربازارگردان  مشخصات    قابل تغییر است. 

 فایت سرمایه لازم را مطابق دستورالعمل الزامات كفایت سرمایه نهادهای مالي دارا باشد. ك هاینسبتبازارگردان باید  .شوديم

 های بازارگردان به قرار زیر است: وظایف و مسئولیت( 56ماده  

گذاری  واحدهای سرمایه  گذاری صندوق به استثناءبازارگردان موظف است طي دوره فعالیت صندوق، بازارگرداني واحدهای سرمایه

و وفق قرارداد منعقده انجام    تملک اركان صندوق را بر اساس دستورالعمل بازارگرداني بورس یا بازار خارج از بورس مربوطه در  

 دهد. 

 : صندوق  مستغلات املاک و  یگذارارزش 

یا مركز وكلا، كارشناسان رسمي و   هیات(  57ماده   از كارشناسان رسمي دادگستری  از حداقل سه عضو  كارشناسي متشکل 

 شود.مي مدیر و انتخاب كانون یا مركز مربوطه انجام درخواست مشاوران خانواده قوه قضاییه است كه اعضای آن با 
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و همچنین تهیۀ گزارش موضوع    و تهاتر  فروش،  دیخردر زمان    گذاریسرمایهموضوع  غیرمنقول  های  دارایي  یگذارارزش(  58ماده  

 .دشو و ارائه محاسبه ، كارشناسي هیاتطریق  از باید  43ماده  13بند 

 یا تهیه گزارش  های غیرمنقولهای غیرمنقول كه از تاریخ تهیه آن تا تاریخ معامله دارایيگذاری دارایي: گزارش ارزشتبصره

 روز سپری شده باشد، قابل استناد نیست.  90گذاری صندوق بیش از سرمایه 43ماده  13بند  موضوع

 :هاها و پرداختهای بانکی صندوق و نظارت بر دریافتسابح

. همه  شودافتتاح ميهای بانکي به نام صندوق  متولي، به تعداد لازم حساب یا حسابتأیید  به تشخیص مدیر صندوق و  (  59ماده  

گذاری، وجوه تسهیلات بانکي دریافتي صندوق،  های سرمایههای صندوق شامل وجوه حاصل از صدور واحدها و پرداختدریافت

از دریافت سودهای سپرده های مربوط به صندوق،  و پرداخت هزینه الحساب پرداختي به صندوق  های بانکي عليوجوه حاصل 

 شود. ها انجام ميمنحصراً از طریق این حساب یا حساب

های بانکي صندوق، به دستور مدیر صندوق و با تأیید متولي و امضای  های صندوق از حساب یا حساب همه پرداخت(  60ماده  

و متولي باید    شود، انجام مياندولي معرفي شدههای صندوق كه توسط مدیر صندوق و متصاحبان امضای مجاز برای پرداخت

پیش از پرداخت و پس از اطمینان از تطابق دستور پرداخت با مفاد اساسنامه، دستور پرداخت را بر اساس مفاد این اساسنامه  

 ها شامل موارد زیر است:متولي در مورد پرداخت و كنترل تأیید كند. بررسي

 : برداریبهرهر به مدی هاالف( در مورد پرداخت

برداری امضا و توسط مدیر صندوق تأیید شده و با بودجه بهره  برداریتوسط مدیر بهره  عملیاتي  برداریهای بهرهوضعیت  ( صورت 1

 ؛ داشته باشدعملیاتي سالانه مطابقت 

 ؛ داشته باشد(، تطبیق 1پرداخت با مبلغ اسناد یادشده در بند )قابل  ( مبلغ 2

 .شودانجام   برداریشده توسط مدیر بهرهصرفاً از طریق واریز به حساب بانکي معرفي پرداخت مبالغ قابل  (3

 : های صندوقب( در مورد پرداخت كارمزدها و هزینه

 ؛ باشدبه شده پرداخت بر اساس مفاد اساسنامه و صحیح محاسمبلغ قابل  ( 1

 .شودهای بانکي اشخاص مربوطه، انجام پرداخت از طریق واریز به حساب مبالغ قابل ( 2

ها از محل مانده وجوه نقد صندوق به نام صندوق، بر اساس مفاد این اساسنامه و  گذاریمنظور سرمایهپرداخت بهمبالغ قابل  ج(  

 شرایط مندرج در امیدنامه باشد. 

 به نام صندوق:  اوراق بهادارمنظور خرید پرداخت به كارگزار صندوق بهد( در مورد 

 مانده وجوه نقد صندوق نزد كارگزار به تشخیص متولي بیش از حد لازم نباشد؛ (1

 پرداخت صرفاً به حساب جاری معاملاتي كارگزار انجام شود؛ (2

 . كارگزار، مجوز كارگزاری از سازمان داشته باشد(3

منظور اجرای بند )د( این ماده، متولي باید معاملات روزانه هر كدام از كارگزاران صندوق را از طریق سامانه مکانیزه  به: 1تبصره 

 بورس دریافت كند و حساب وجوه نقد صندوق نزد هر كدام از كارگزاران صندوق را جداگانه نگه دارد. 
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در مورد صدور دستورات پرداخت توسط مدیر صندوق الزامي است و    رعایت مفاد این ماده یا سایر مواد این اساسنامه  :2تبصره 

 مسئولیت متولي در تأیید دستورات پرداخت، رافع مسئولیت مدیر صندوق و صاحبان امضای مجاز مربوطه نیست. 

 :های صندوقهزینه

را از محل   هاآنهای صندوق شناسایي و در مقابل آن برای صندوق ایجاد تعهد یا  عنوان هزینه  توان بهموارد زیر را مي( 61ماده 

 بیني شده باشند: در امیدنامه صندوق پیش هاآن ، مشروط به آنکه مبالغ یا نحوه محاسبه كرد پرداختهای صندوق دارایي

 ؛ صندوق مجمع و برگزاری جلسات مجمع صندوق به تصویب  صندوق تأسیس های هزینه (1

 الزحمه و كارمزد اركان صندوق كه میزان، مواعد پرداخت و نحوه محاسبه آن در امیدنامه قید شده است؛حق  (2

 ؛طي دوره فعالیت های مرتبط با تملک املاک و مستغلات صندوقهزینه (3

 ؛ صندوق فروش املاک و مستغلات مالیات و عوارض شهرداری مربوط به های هزینه (4

برداری  بودجه بهره شده در  بینيصندوق بر اساس مبالغ پیش  مستغلات  املاک و  برداری ازبهرهبهسازی، تعمیرات و  های  هزینه (5

 ؛ رسیده است صندوق مجمع عملیاتي سالانه كه به تصویب 

 صندوق رسیده باشد؛ مجمع  كه به تأییدمستغلات، درصورتياملاک و های مربوط به بیمه هزینه (6

 مستغلات صندوق؛ گذاری املاک و  ارزش برای   كارشناسي هیاتالزحمه حق  (7

 صندوق بر اساس مقررات؛ اوراق بهاداروانتقال مالیات و هزینه نقل (8

 صندوق قید شده است؛ الزحمه تصفیه صندوق كه میزان و نحوه محاسبه آن در امیدنامه كارمزد یا حق (9

 های مالي تسهیلات اخذ شده برای صندوق؛ هزینه  (10

 ؛ و انتقالات وجوه صندوق های بانکي برای نقلهزینه (11

 ؛صلاحطرح دعاوی توسط متولي علیه هر كدام از اركان صندوق در مراجع ذی هایهزینه (12

 ؛ ق های طرح دعاوی به نفع صندوق یا دفاع در برابر دعاوی علیه صندوهزینه  (13

 افزار صندوق؛ های مربوط به نرمهزینه  (14

، مشروط بر آنکه به تشخیص متولي مجمعبه پیشنهاد مدیر صندوق و تصویب اساسنامه نشده در بینيهای پیشسایر هزینه (15

 در اجرای اهداف و موضوع فعالیت صندوق ضروری باشد. 

از محل دارایي  : 1تبصرۀ   بهپرداخت هزینه  جز موارد فوق، مجاز نیست و مدیر صندوق و متولي مسئول جبران  های صندوق 

را مرجع صالح   هاآن   گذاران در اثر قصور یا تخلف خود از این ماده هستند. حدود مسئولیتخسارات وارده به صندوق یا سرمایه

 كند. به رسیدگي، تعیین مي

استثنای موارد مذكور در این ماده، حسب مورد بر  ندوق بههای اركان صهای اجرای وظایف و مسئولیتتأمین هزینه  : 2تبصره  

 عهده خود ایشان است. 

از جمله تبلیغات املاک و مستغلات، اخذ مجوز، تعمیرات   برداریهای بهرهدهنده همه هزینهبرداری پوششهزینه بهره  : 3تبصره  

 . نگهداری، حراست و آب و برق و گاز استو 
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الزحمه تصفیه صندوق و كارمزد  مستغلات، كارمزد یا حقاملاک و    از  یبرداربهره ها نظیر هزینه  برای تأمین برخي هزینه:  4تبصره  

 ذخیره شود.های صندوق شده در امیدنامه صندوق، در حسابنویس، باید در هر دوره مبلغ تعیینمتعهد پذیره

 :عملیاتی  برداری بهره  یهاتیوضعصورتتشریفات تهیه و تأیید  

 زیر است: به شرحمستغلات املاک و  از  عملیاتي برداریبهرههای  وضعیت تشریفات تهیه و تأیید صورت (  62ماده  

امضا و    ،تهیه  برداریبار توسط مدیر بهرهمستغلات حداقل هر سه ماه یکاملاک و    عملیاتي از  برداریوضعیت بهرهالف( صورت 

شده  برداری عملیاتي سالانه تهیهشود. وظیفه مدیر صندوق، ارزیابي و تطبیق آن با بودجه بهره برای تأیید به مدیر صندوق ارائه مي

 عملیاتي باید شامل موارد زیر باشد:  برداریوضعیت بهره. صورتاست برداریتوسط مدیر بهره

كننده گزارش، تاریخ تهیه گزارش، تاریخ آخرین  عنوان تهیه به  برداریدیر بهرهوضعیت، نام م ( شماره مسلسل، عنوان صورت 1-الف

 شده قبلي؛  گزارش تأیید

  و   مساحت  واحد   در  اجاره  درآمد   متوسط  اشغال،  بیضر  لیقب  از  صندوق   تیفعال  يات یعمل  و   يمال   یارهایمع  تحقق  زانیم(  2-الف

 ؛سالانه ياتیعمل یبرداربهره بودجه گزارش با آن سهیمقا و  دوره هر در  اجاره یقراردادها یانقضا تیوضع

از تاریخ آخرین گزارش تأییدشده تا تاریخ    برداریهر مرحله از بهره  برداری عملیاتي سالانه در( درصد پوشش بودجه بهره3-الف

 تهیه گزارش، جمع درصد پیشرفت هر مرحله تا تاریخ تهیه گزارش؛

برداری عملیاتي  شده در بودجه بهرهبینيبندی پیشبرداری با زمانبهرهناشي از    محقق شده   های( مقایسه درآمدها و هزینه4-الف

 مرحله، دلایل تأخیر، نحوه جبران تأخیر؛  سالانه، میزان تأخیر یا تعجیل در اجرای هر

 برداری هر كدام از مستغلات صندوق؛ وضعیت بهره يروزرسانبهشده و  مستغلات تملکاملاک و ( مشخصات 5-الف

 ( سایر اطلاعات به تشخیص مدیر صندوق؛ 6-الف

از  ، یبرداربهرهارائه شده از سوی مدیر  وضعیتب( مدیر صندوق موظف است نسبت به بررسي صحت اطلاعات مندرج در صورت 

 موارد زیر، اقدام كند: جمله 

 برداری عملیاتي سالانه؛ عملیاتي با بودجه بهره برداریوضعیت بهره( تطبیق اطلاعات مندرج در صورت 1-ب

بهره( كنترل هزینه2-ب انجامهای  با  برداری  بهرهشده  پربودجه  داخت به حساب مدیر  برداری عملیاتي سالانه و صدور دستور 

 ؛ برداری در صورت تأیید مبالغبهره

صورت 3-ب مبالغ  پرداخت  بهرهوضعیت(  تأیید  برداریهای  كسورات عملیاتي  سایر  و  قانوني  كسورات  كسر  از  پس  شده 

 برداری.شده در اساسنامه و امیدنامه با رعایت تشریفات مربوطه به مدیر بهرهبینيپیش

عملیاتي، وی موظف    برداریوضعیت بهرهاطلاعات مندرج در صورت نسبت به انطباق    تشخیص مدیر صندوقدر صورت  (  63ماده  

. در صورت عدم انطباق  دهدارائه  به متولي  مربوطه را    تیوضعصورت و  نماید  وضعیت مذكور را تأیید  روز كاری صورت   5است ظرف  

صورت در  مندرج  بهرهاطلاعات  استمدیر    عملیاتي،   برداریوضعیت  موارد    موظف  مذكور  مهلت  تطبدر  مدیر    قیعدم  به  را 

 گزارش كند.  برداریبهره

  



28 

 

 : تقسیم عواید صندوق

  از  حاصل  دریافتي  درآمدهای  از  درصد  90  تواند از یک سال بیشتر باشد، حداقلدر مواعد مورد تأیید مجمع كه نمي(  64ماده  

نیزدارایي  اجاره و  غیرمنقول  و سوددریافتي سپرده  سود  های    تملک   تحت  بهادار  اوراق   در  گذاریسرمایه  از  ناشي  دریافتي  ها 

پرداخت سودهای ناشي از فروش املاک و مستغلات با پیشنهاد مدیر و    . تقسیم نماید  را  صندوق   های هزینه  كسر  از  پس   صندوق 

 پذیر است.مالي امکان یهاصورت تصویب مجمع مرتبط با بررسي 

 :مستغلاتاملاک و  تشریفات فروش 

رویه پیشنهادی مدیر كه مصوب مجمع صندوق است انجام  صندوق باید بر اساس    مستغلاتاملاک و  فرآیند فروش  (  65ماده  

یا    صورت یکجابهصندوق،  مستغلات  املاک و  واگذاری  .  گرددجهت اطلاع به سازمان ارسال مي   رویه مذكوریک نسخه از    د. پذیر

به روش فروش نقدی، اقساطي   تواندتدریجي مي. واگذاری یکجا یا  استانجام    قابل  واحدی(یا چند    واگذاری تدریجي )فروش تک

اسناد و مدارک    شود.انجام  به تأیید مجمع    ،یا هر روش دیگر  هاآنمذاكره یا تركیبي از  شرط تملیک از طریق مزایده،  یا اجاره به

اط در محاسبه اقس  لحاظ شدهطول دوره واگذاری و نرخ سود  های پایه،  تصمیم به مزایده(، نحوه تعیین قیمت  در صورتمزایده )

رساني و نمونه قراردادهایي كه با خریداران تبلیغ و اطلاع  چگونگي   شرط تملیک(،تصمیم به فروش اقساطي یا اجاره به  در صورت)

 بیني شود.شود، باید در رویه فروش پیشمنعقد ميو مستغلات املاک 

مدنظر    كارشناسي  هیاتبه قیمتي كمتر از قیمت برآوردی  در صورتي كه    فروش املاک و مستغلات در تملک صندوق :  1 هتبصر

  صندوق، مجازمجمع  با موافقت    و  یگذاردرج شده در گزارش ارزش   متیاز ق  ترپاییندرصد    10به میزان حداكثر  صرفاً  ،  باشد

 لازم را صورت دهد.  يرساناطلاع در این خصوص مدیر صندوق موظف است مطابق با مقررات بورس مربوطه  است.

گذاری ابطال شده، بخشي از املاک و مستغلات صندوق به متقاضیان  در قبال واحدهای سرمایه  چنانچه مقرر باشد :  2تبصره  

 ظ گردد. ابطال منتقل شود، این موضوع باید در رویه فروش پیشنهادی لحا

دهای ممتاز و اشخاص  سته به آن و همچنین دارندگان واحدر خصوص خرید یا فروش به /از مدیر صندوق و اشخاص واب:  3تبصره  

اجاره به همچنین    و افشا صورت پذیرد.  رسانياطلاع مطابق با مقررات بورس مربوطه    طرف معامله و اطلاعات معامله  وابسته باید

 است. ممنوع برای اشخاص مزبور  شرط تملیک 

 : شرایط امیدنامه

 امیدنامه صندوق حداقل شامل موارد زیر است:(  66ماده  

های  ویژه در حوزه كاربریانداز این صنعت بهمستغلات و چشماملاک و  رسي متغیرهای كلان اقتصادی، تحلیل صنعت  بر .1

ساله تحولات این صنعت شامل بررسي معاملات و قراردادهای اجاره كاربری موضوع موضوع صندوق، روند تاریخي حداقل ده  

 صندوق و نیز دورنمای حداقل پنج سال آتي؛ 
 ؛مستغلاتاملاک و  گذاری در صنعت سرمایهی هاظرفیتها و معرفي فرصت .2
املاک و  برای تملک    شده یگذارهدفهای مدنظر و مناطق جغرافیایي  كاربری  به لحاظهای صندوق  گذاریچارچوب سرمایه .3

 ها؛ گذاریو توجیه اقتصادی و عوامل ریسک سرمایه صندوق  مستغلات
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گذاری مورد بررسي گذاری املاک و مستغلات موضوع سرمایهو حداقل مواردی كه در ارزش   كارشناسي  هیاتنحوه انتخاب   .4

 ؛ گیردقرار مي
 فعالیت عملیاتي صندوق؛ مستغلات و  املاک و برداری از تشریح نحوه بهره .5
 ؛یگذارهیقابل سرماهای  مشخصات دارایي گذاری و تشریح سیاست سرمایه .6
 فعالیت صندوق؛  یبندزمانتعیین  .7
 ؛ فروشگذاری تا پیش از مستغلات موضوع سرمایه املاک و  و  هاهای صندوق در مورد مدیریت دارایيتعیین سیاست .8
 تا انتهای دوره تصفیه میسر نباشد؛  صندوق  یهافروش دارایيتبیین سازوكار لازم در شرایطي كه  .9

 های صندوق در شرایطي كه فعالیت صندوق پیش از پایان دوره فعالیت صندوق پایان پذیرد؛تبیین سیاست  .10
 ؛ هاآن های صندوق و نحوه پرداخت تعیین هزینه .11

 ؛ صندوق   اركانتعیین نحوه جبران خدمات  .12

 ؛ صندوق  تعیین سقف، نحوه محاسبه و مواعد زماني پرداخت كارمزدهای اركان .13
 ها؛ گذارینویسي و سرمایهها در انجام پذیرهتعیین و تشریح قواعد و محدودیت .14
ابطال واحدهای سرمایهتعیین سیاست .15 پرداخت مبلغ ابطال قابلگذاری شامل حداقل و حداكثر واحدهای  های  ، چگونگي 

 ؛گذارانسرمایه، نحوه رعایت حقوق صورت نقدی و انتقال املاک و مستغلات در قبال واحدهای ابطال شده ابطال به 
 گذاری؛و نحوه انتقال واحدهای سرمایه كردن قهیوثها و سازوكار صندوق در مورد تعیین جزئیات سیاست .16
 ترتیب و جزئیات تقسیم عواید صندوق؛  .17
 . محل اقامت صندوق  .18

 اساسنامه صندوق باشد. مقررات و در تضاد با  دی نبا آن موارد دنامه، یبه ام گری در صورت اضافه كردن مفاد د :تبصره

  باید در موارد زیر به آن اشاره شده است، در ارتباط با شرایط امیدنامه های اساسنامهعلاوه بر آنچه كه در سایر قسمت(  67ماده  

 امیدنامه صندوق تصریح گردد:  ابتدای

كه با آگاهي و پذیرش كلیه قوانین،   شده است، تهیه و تأیید  تأسیساین امیدنامه توسط مدیر صندوق و مؤسسین متقاضي   .1

فصول پنجم و ششم قانون بازار اوراق بهادار، منفرداً و    الخصوص يعلمقررات و ضمانت اجراهای حقوقي و كیفری مربوطه  

 ؛ گیرنددرستي اطلاعات مندرج در آن را بر عهده مي  مجتمعاً مسئولیت

نمایند كه امیدنامه حاضر افشای درست و كاملي از كلیه واقعیات مربوط به عرضه عمومي  مدیر صندوق و مؤسسین تأیید مي  .2

 ؛ ددهرا به دست مي ربطیذو سایر اطلاعات مربوط به صندوق، وفق اساسنامه و امیدنامه و سایر مدارک و مستندات 

این صندوق را بر مبنای اسناد، مدارک و اطلاعاتي كه توسط مؤسسین و مدیر صندوق ارائه شده،    تأسیسسازمان مجوز   .3

مشاركت  خصوص  در  سفارشي  و  توصیه  یا  و  سودآوری  تضمین  مزایا،  تأیید  منزله  به  مجوز  این  و  است  نموده  صادر 

 ؛ گذاران بالقوه در عرضه عمومي نیستسرمایه

ها و  گذاری در اوراق بهادار، بررسي جامعي از اطلاعات منتشره و مزیتگیری برای سرمایهن باید قبل از تصمیمگذاراسرمایه .4

صندوق،  ریسک مدیر  توسط  افشاشده  اطلاعات  كفایت  و  صحت  قبال  در  مسئولیتي  سازمان  دهند.  انجام  مربوطه  های 

ه ضررهای احتمالي ناشي از اتکا به تمام یا بخشي از مؤسسین، سایر اركان و محتوای امیدنامه نداشته و در خصوص كلی 

 ؛ مندرجات این امیدنامه، فاقد مسئولیتي ندارد
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سرمایه .5 گواهي  اوراق  داشتن  اختیار  و  در  اساسنامه  مقررات،  و  قوانین  كلیه  پذیرش  و  آگاهي  منزله  به  در صندوق  گذاری 

 باشد. امیدنامه صندوق مي

 :یرساناطلاع

  یيمجزا  یگذاران تارنماهیبه سرما  ينترنتیخدمات ا  ارائهو    ، افشای اطلاعاتيرساناطلاع   یموظف است براصندوق    ریمد(  68ماده  

ر صندوق موظف است یمد دنامه ذكر شده است.یصندوق در ام  یتارنما  عنوانبهمذكور    یتارنما  يكند. نشان  يصندوق طراح  یبرا

اطلاعات زیر را در مقاطع تعیین شده در تارنمای  اساسنامه و امیدنامه،  بروز شده ت صندوق علاوه بر متن كامل و  یدوره فعال طي

 صندوق منتشر نماید: 

 ؛اولیه يسینورهیپذمستغلات صندوق پیش از شروع املاک و  برداری عملیاتي سه سالهبهره  پیش بیني شدۀ گزارش بودجه (1

 های مصوب صندوق؛ رویه (2

و   صندوق ، اركان گذاری ممتاز هر یکو میزان مالکیت واحدهای سرمایه ممتاز یگذارواحدهای سرمایهدارندگان مشخصات  (3

 روز كاری پس از اتمام تشریفات مربوط به تغییرات؛  3تغییرات آن حداكثر 

زیربنا،كاربری،  شده توسط صندوق شامل    مستغلات تملک  املاک و  مشخصات (4 بنا و  اشغال،    متراژ  تعداد طبقات، ضریب 

 ؛مربوطهها و سایر اطلاعات  ها، عکسنقشه 

 ؛ صندوق مجمع  تصمیمات (5

 ؛ و افزایش سرمایه  يسینورهیپذاطلاعیه مربوط به  (6

 ؛در صورت وجود صندوق مجمع مواعد زماني و مبلغ سود توزیعي حاصل از عملیات صندوق مصوب   (7

 مستغلات؛املاک و  قراردادهای خریدوفروش نمونه  (8

  هایدرصد ارزش دارایي  10برابر یا بیش از    هاآن مستغلات صندوق كه ارزش  املاک و  اطلاعیه خرید یا فروش آن دسته از   (9

 صندوق است؛ 

درصد درآمد ناخالص صندوق    10برابر یا بیش از    هاآن مستغلات صندوق كه ارزش  املاک و  اطلاعیه انعقاد قراردادهای اجاره   (10

 است؛

از    املاک و  دوفروشیخراطلاعیه   (11 انعقاد قرارداد اجاره با اركان صندوق یا دارندگان بیش  درصد واحدهای    5مستغلات یا 

 گذاری صندوق؛ سرمایه

 ؛ دیجد یگذارصدور واحدهای سرمایهمرتبط با تصمیمات  (12

 ؛تعیین شده توسط مجمعروز كاری پس از پایان مهلت    20، حداكثر  جدید در هر دورهگذاری  سرمایه  صدور واحدهاینتیجه   (13

 تأییدشده توسط مدیر صندوق، حداكثر یک روز كاری پس از تأیید؛  عملیاتي داریربهای بهرهوضعیتخلاصه صورت  (14

ماهه  های مالي ششصورتو  بلافاصله پس از تهیه  ماهه و سالانه،  ماهه، نهماهه، ششهای سههای مالي صندوق در دورهصورت   (15

 صندوق به همراه اظهارنظر حسابرس، بلافاصله پس از دریافت اظهارنظر حسابرس؛ شده ي حسابرسو سالانه 

حداكثر    ماهه ششپایان هر دوره  شده« و »ارزش روز« در  صندوق به »بهای تمام  گذاریگزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه (16

 ؛ روز پس از پایان هر دوره  45

 مستغلات صندوق؛ املاک و بر مبنای ارزش روز  كارشناسي  هیات  شده توسطتهیه گذاری ارزش گزارش  يروزرسانبه (17
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فهرست های صندوق و تاریخ مدنظر برای استخراج  گذاری از محل تقسیم دارایيبابت هر واحد سرمایه  قابل پرداختمبلغ    (18

  صلاحكه اركان ذیاز تاریخ مدنظر، درصورتي   پیش روز كاری    10گیرد، حداقل  ميتعلق    ها آن گذاراني كه مبلغ مذكور به  سرمایه

 گذاران گرفته باشند؛های صندوق بین سرمایهبا رعایت اساسنامه، تصمیم به تقسیم همه یا بخشي از دارایي

گذاری، تاریخ  گذاران بابت هر واحد سرمایهشامل مبلغ پرداختي به سرمایه  قبل،  شده مطابق بندنتیجه اجرای تصمیم اعلام   (19

 پرداخت و جمع كل مبالغ پرداختي؛ 

 ؛ ، مطابق مقررات بورسو تعهدات بازارگردان دامنه مظنه  (20

 در روزنامه رسمي كشور آگهي شود؛  د یبا  39 ماده آنچه بر اساس  (21

ارائه آن به عموم ضروری باشد و همچنین    یيهاگزارش كلیه   (22 اساس كه به تشخیص سازمان تهیه و  بر  سایر مواردی كه 

 گذاران قرار داده شود.اساسنامه یا مقررات باید از طریق تارنمای صندوق منتشر یا در دسترس سرمایه

ها و اطلاعات مذكور در این ماده را برای سازمان، متولي و حسابرس زمان یک نسخه از گزارش مدیر صندوق باید هم  (1تبصره   

 ارسال كند. 

گذاران ( این ماده، باید در تارنمای صندوق در دسترس سرمایه 19( تا )14روند تاریخي اطلاعات موضوع بندهای )  (2تبصره  

 باشد. 

 .است صندوق ریمد  ۀ صندوق بر عهد یتارنما یهرگونه انتشار اطلاعات بر رو تیمسئول ( 3  تبصره

 :فعالیتیا پایان دوره  انحلال  تصفیه، 

 ابد: یيان م یر پا یز هایروشاز  ي کیت صندوق به  یفعال( 69ماده  

 در پایان مدت فعالیت صندوق و عدم تمدید آن؛ ( الف

حاضر در جلسه مجمع صندوق به شرط آنکه    یحق رأتصویب مجمع صندوق با موافقت حداقل دوسوم از دارندگان  در صورت  ب(  

 گذاری صندوق، كمتر نباشد؛ های سرمایهواحد یحق رأهمه دارندگان  یحق رأاز نصف 

 در صورت لغو مجوز فعالیت صندوق توسط سازمان؛( ج

 قانوني مبني بر خاتمه فعالیت یا انحلال صندوق؛صلاح در صورت صدور حکم مرجع ذی(  د

بند  مطابقت صندوق  یفعالاگر  (  70ماده   در  پاو )ب)الف(    هایموارد مذكور  انجام  ،  یابد   انی(  را  تصفیه  مدیر صندوق مراحل 

یا پایان فعالیت    انحلالي كه رأی به  صلاحذیمرجع  ماده مذكور پایان یابد،  (  د)  و(  جفعالیت صندوق مطابق بندهای )  اگردهد.  مي

 كند. ن ميییصندوق را تع هی وی و مراحل تصف هالزحمارات و حقییه، حدود اختمدیر تصفدهد، صندوق مي

كاری، با اعلام    روز  3، مدیر صندوق موظف است حداكثر ظرف مدت  69  هت وقوع هر یک از موارد موضوع ماددر صور( 71ماده 

اقدام    هاشركتضمن ارائه مستندات مربوطه، نسبت به ثبت موضوع انحلال صندوق نزد مرجع ثبت  به سازمان و  موضوع انحلال  

عنوان مدیر تصفیه انتخاب شده باشد، تکلیف موضوع این ماده بر عهدۀ وی  نماید. در صورتي كه شخصي غیر از مدیر صندوق، به

 است.

 :شوديم انجام صندوق  هیتصف اتمام  تا ر یز اقدامات ،ابد ی  انیپا   69ماده  طبقصندوق  تیفعال اگر(  72ماده  
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 ؛ دهد را انجام مي صندوق بر اساس مفاد اساسنامه و امیدنامه مستغلات املاک و  عملیات لازم را برای فروش ،تصفیهمدیر  (1

 ؛ ي متول تأییدو با  یشود، مگر در موارد ضروريبه نام صندوق متوقف م یيد دارایخر  (2

  مطالبات  یصندوق به استثنا  هشد  دیهای سررسبدهيهمه    از محل وجوه نقد صندوق،  يمتول  تأیید  اصندوق ب تصفیه  ر  یمد (3

 پردازد. بابت كارمزد را مي يمدیر صندوق و متول

 ممکن به نقد تبدیل كند. ترین زمان  مطالبات صندوق را در كوتاهو های مالي  دارایيهمه  صندوق موظف استتصفیه مدیر  (4

مقرر در اساسنامه   تهیه و در مواعدهای مالي صندوق را  ، صورتماههبرای هر دوره سهصندوق تا خاتمه تصفیه  تصفیه  مدیر   (5

  و   شده بهای تمام  شامل  يگزارش   ماه  هر  انی پا  در  هیتصف  خاتمه  تا  است  موظف  صندوق تصفیه    ریمد  كند.يبه حسابرس تسلیم م 

 . كند  افشا  و هیته شده فروخته  یهایيدارا فروش متیق

را ظرف (6 از دریافت صورت  روز  30مدت    حسابرس موظف است نظر خود  بند  های  پس  به مدیر(5)مالي موضوع    تصفیه  ، 

 و سازمان ارائه دهد. صندوق، متولي 

صندوق    گذاریسرمایهارزش خالص واحدهای  مالي و گزارش    هایبه صورت حسابرس نسبت  مدیر تصفیه صندوق چنانچه   (7

های مالي موضوع بند  يو تبدیل به نقد دارای ( 1)پس از انجام هر مرحله فروش موضوع بند  ها آن هكه تاریخ تهی ( 5)موضوع بند 

مانع مهمي    ، است، اظهارنظر مقبول ارائه داده باشد یا در صورت اظهارنظر مشروط حسابرس، بندهای شرط از نظر متولي  (4)

روز كاری از محل وجوه نقد صندوق، مبلغي را كه   15ظرف مدت    ، (3)پس از انجام مفاد بند  عملیات تصفیه نباشد،    هبرای ادام

ی نزد  گذارسرمایههای مالي مذكور كمتر و از ارزش خالص روز كل واحدهای  صندوق در تاریخ صورتوجوه نقد    درصد  80از  

بیشتر  گذارسرمایه تاریخ  بانکي  نیستان در آن  تصفیه صندوق  كند.ميان واریز  گذارسرمایه، به حساب  این    مدیر  انجام  برای 

مذكور  د. مبالغ  شومانده به این تاریخ متوقف مي  روز  5ی  گذارسرمایهواحدهای    وانتقالنقلو  كند  ميپرداخت، تاریخ معیني اعلام  

پرداختي  ی صندوق باشند. مبلغ  گذارسرمایهواحدهای    ه، دارندمدنظرشود كه در تاریخ  اني واریز ميگذارسرمایه به حساب    فقط

 مربوطه ه  رسد. پس از پرداخت مذكور و انتشار اطلاعیی از طریق تارنمای صندوق به اطلاع عموم ميگذارسرمایهبابت هر واحد  

های  دارایيهمه  كردن  صندوق و نقد  مستغلاتاملاک و  تا فروش كامل    . این عملیاتاستی مجاز  گذار سرمایهواحدهای    وانتقالنقل

 .شودميمفاد اساسنامه و با رعایت مقررات مصوب سازمان، تکرار   بر اساسصندوق 

آن (8 از  صندوق دارایيهمه    كه  پس  به    های  تبدیل  و  رسید  فروش  واحدهای  به  روز  ارزش  كامل  تسویه  زمان  تا  شد  نقد 

تصفیه  شود. مدیر  مي  ممنوعی  گذارسرمایهواحدهای    وانتقالنقلصندوق،  تصفیه  بنا به اعلام مدیر    ،انگذارسرمایهی با  گذارسرمایه

، مبلغي معادل ارزش خالص روز (7)  بند در اجرای مجدد    ، اماكندرا تکرار مي  (7)و    ( 6) ،  (5)   بندهای  موارد مربوط بهصندوق  

ازا  رای  گذارسرمایهواحدهای   ابطال    یگذارسرمایه  های دریافت گواهي  یبه  در    كند. واریز مي  انگذارسرمایهبه حساب    ها آنو 

صندوق    مستغلاتاملاک و  های مالي و  دارایيهمه    نقد شدنی پس از  گذارسرمایهاجرای این پرداخت، ارزش خالص روز واحدهای  

ای در تارنمای  اطلاعیه ، بلافاصله  موضوعان از این  گذارسرمایهصندوق موظف است برای اطلاع  تصفیه  . مدیر  است  ملاک عمل

 كند. صندوق منتشر 

  تأییدبا  ، حساب حقوق صاحبان سرمایه، تصفیه و مانده این حساب در صورت وجود  (8)پس از اجرای مرحله مذكور در بند   (9

، باقیمانده  متولي شود. به استثنای بدهي صندوق به مدیر صندوق وصندوق منظور مي  هیتصفمتولي و حسابرس به حساب مدیر 

 . شوداخت ميهای صندوق از جمله مطالبات اركان بابت كارمزد، از محل وجوه نقد صندوق پردبدهي
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شد،  تعهدات صندوق در این زمینه ایفا    همهصندوق به خریداران منتقل و    مستغلاتاملاک و  اسناد مالکیت  پس از آنکه    (10

صندوق   تصفیه ه صندوق توسط مدیریتصف جلسهصورت شود. و صندوق تصفیه مي شده پرداخت  و متولي صندوق ریدمطالبات م

افته یت صندوق خاتمه  ین مقطع فعال یشود. در ايک نسخه از آن به سازمان ارسال می،  يحسابرس و متول  تأییده و پس از  یته

 شود. يم يتلق

های صندوق  گونه حقوقي نسبت به دارایي گذاران هیچمحاسبات، سرمایه همهو در صورت صحت  ( 9) بندپس از انجام  : 1تبصره 

 شود. منتقل مي  صندوق تصفیه دیر م به  (10)ها با اجرای بند ندارند و این دارایي

پذیر  احل این ماده، امکانرم   هر كدام از های صندوق به وجه نقد در  نحوه اقدام صندوق در مواقعي كه تبدیل دارایي  : 2تبصره  

 بیني شود.نباشد، باید در امیدنامه پیش

 صندوق است. ه دنام یاركان صندوق از مقررات، مفاد اساسنامه و امتخلفات  همهبه  يدگیسازمان مرجع رس(  73ماده  

شود و يكه مربوط به صندوق م  یگذاران صندوق در مواردهی گر و با سرمای کدین اركان صندوق با  یهرگونه اختلاف ب(  74ماده  

امور صندوق، اجرای   هاداردر مورد    از جمله  هاآن   یات حرفه یاز فعال   يربط كه ناشیر اشخاص ذی ن صندوق با سایهرگونه اختلاف ب

اوراق قانون بازار    ( 36)از اركان در قبال صندوق باشد، مشمول ماده    هر كدامهای  مفاد اساسنامه و اجرای وظایف و مسئولیت 

 شود. يم  يدگین ماده رسیبوده و بر اساس ا بهادار

 :ر مواردیاس

یا تخلف داشته باشد و از این بابت    ر، قصوریهای خود تقصاز اركان صندوق در انجام وظایف و مسئولیت  اگر هر كدام ( 75ماده 

. مرجع صالح به رسیدگي،  هستندا متخلف مسئول جبران خسارت وارده  ی ا اشخاص مقصر  ی، شخص  شودخسارتي متوجه صندوق  

 . كندرا تعیین مي هر كدامحدود مسئولیت 

گذاران بر هیحقوق سرما  هد، تأدی یش آی پ   منافع  از اركان صندوق تعارض  هر كدامگذاران با  هین سرمایب يلیبه هر دل  اگر (76ماده  

 .استادشده، مقدم ی حقوق ركن ه یتأد

  یت دارندگان واحدهایمسئولحدود  در    یریین امر تغیمنحل اعلام شود، ا  قانونيصندوق به حکم مراجع صالح  اگر  (  77ماده  

 كند. يجاد نمیا یگذارهیسرما

 یمراجع دارا ریسا  ا یهستند كه توسط سازمان  يو مقررات نیالزامات، قوان تیصندوق و اركان آن همواره ملزم به رعا  (  78ماده 

 . گرددي و ابلاغ م بیتصو تیصلاح

 تصویب مجمع صندوق برسد.مرجع تفسیر مواد این اساسنامه، سازمان است. تغییرات اساسنامه باید به تأیید سازمان و  (  79ماده  

 تنظیم شده است.  تبصره 78و  ماده 80 درن اساسنامه  یا(  80ماده  

 


